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ــائف  ــة الطــــ ــة                                                               ترغــــــب امانــــ ــة الإلكترونيــــ ــتثمرين عــــــن طريــــــق المنافســــ ــة علــــــى المســــ ــة عامــــ في طــــــرح منافســــ

 بتطـوير ويلتـزم المسـتثمر    ،(ترفيهي ، رياضـي ، اـاري ، ثقـافي    ) انشاء وتشغيل وصيانة حديقة الملك فيصل بالحوية

التفاصـيل المبينـة في كراسـة الشـروط والمواصـفات، والـ  توضـح المعلومـات الـ            الموقع وفق وصيانة وتشغيل وإدارة

 .ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المنافسة ،يجب على المستثمرين الإحاطة بها

وتهيــب الأمانـــة بالمســتثمرين القـــراءة المتأنيــة والدقيقـــة للكراســة للتعـــرف علــى الاشـــتراطات والمواصــفات الفنيـــة،       

والجوانب القانونية، والتزامات المستثمر، بما يمكنه من تقديم عطـاء مـدروس يتـيح لـه الفـوز بالفرصـة الاسـتثمارية        

 .المتاحة، ويحقق للأمانة أهدافها

على أية استفسارات من المستثمرين الراغبين في دخول المنافسة، ويمكـن تقـديم الاستفسـارات     وترحب الأمانة بالرد

 :أو الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية

 التوجه إلى الوكالة المذكورة أدناه بالأمانة وتقديم الاستفسار مكتوبًا: 

 حي السلامة شارع الجيش – الطائف -وكالة الاستثمار. 

 . ia@taifcity.gov.sa 

  الالكترونيأو من خلال الموقع .https://furas.momah.gov.sa 

  فرص" أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية." 

  ،ولهــا الحــق في التعــديل والإضــافة  يحــق للأمانــة إضــافة تعــديلات أو ملاحــق لكراســة الشــروط والمواصــفات

والحذف ويتم ابلاغ من قام بشراء الكراسة بتلك المتغيرات إلكترونياً وتزويده بنسخة من كراسـة الشـروط   

والمواصفات بعد التعديل من خلال موقع فرص، ويعتـبر ذلـك التعـديل أو الإضـافة جـزء لا يتجـزأ مـن كراسـة         

 .مونه وما جاء بهالشروط والمواصفات ويلتزم المستثمر بمض
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 :قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة - أ

 

يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المسـتندات المحـددة والمطلوبـة في كراسـة الشـروط والمواصـفات الكترونيـاً، وذلـك عـن          

ــي   ــع الالكترونـ ــق الموقـ ــة    https://furas.momah.gov.saطريـ ــزة الذكيـ ــق الأجهـ ــق تطبيـ ــن طريـ ــرص " أو عـ فـ

مــن المسـتثمر أو مــن يفوضــه   –في ظــرف وتـوم ومغلــق   –باسـتثناء أصــل خطـاب الضــمان البنكــي، فيقـدم الأصــل    "

في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف مـع   ويكتب عليه اسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس،

مراعــاة الالتــزام بتقــديم المســتندات  أيضــا يــتعينو .إرفــاق صــورة الضــمان البنكــي في الموقــع الالكترونــي المشــار إليــه

وتومـة ومغلقـة   ( ظـرف مـالي   –ظـرف فـني   )المحددة والمطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات في ظرفين مسـتقلين  

ثمر أو من يفوضه ويكتب عليه اسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه، ويسلم في الموعد والمكان المعلـن عنـه   من المست

 . مع إرفاق أصل الضمان البنكي في الظرف المالي
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 م المستند نوع المظروف

 

 

 

 

 

 

 

 

 يمال

 1 (موقع ووتوم )  نموذج العطاء موقع من المستثمر

 (90)خطــاب ضــمان بنكــي مــن بنــك معتمــد لــدى البنــك المركــزي الســعودي ســاري المفعــول لمــدة لا تقــل عــن  

 .من قيمة العطاء السنوي (25%)تسعون يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، وأن يكون بقيمة لا تقل عن 

 .ويقدم أصل الضمان البنكي وقت فتح المظاريف 

 
2 

 أو توكيل داخل بوابة فرص تفويض

 .(أن المسؤول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع إثبات

 (.اءقام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العط اإذ (

3 

 4 صورة سارية المفعول من السجل التجاري مع إرفاق الأنشطة المسموحة في السجل

 5 .صورة شهادة هيئة الزكاة والضريبة والجمارك سارية المفعول

 6 .صورة من الشهادة الصادرة من مكتب التأمينات الاجتماعية

 7 .صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعول

 8 .صورة من شهادة الالتزام بالسعودة

 9 .صورة اثبات العنوان الوطني

 10 .من المستثمر ووتومة الشروط والمواصفات وملحقاتها موقعةأصل كراسة 

 11 .نسخة من إعلان المنافسة

 12 الرقم الضريبي للمنشأة

 13 (موقع ووتوم ) إقرار المستثمر المرفق بكراسة الشروط والمواصفات 

 فني

 من تقديم ما يثبت ب القدرة المالية والتنافسية  للجهة المتقدمة
ً
 : كلا

  سابقة على أقل تقدير سنوات للجهة المتقدمة للاستثمار وذلك لخمسأو الوضع الائتماني  حجم السيولة -

  ونسبة السيولة ونسبة الأرباح ونسبة المديونيات للسنة المالية الحالية  رأس مال الشركة   -

 موثق سنوات من مراجع خارجي   5لآخر  قوائم مالية مدققة -

 شهر كشف حساب بنكي لآخر ستة أ -

 إقرارات ضريبة القيمة المضافة أو عوائد ضريبة القيمة المضافة تقديم إضافة إلى ذلك  -

31 

 فني

 لمقدم العرضالتخصصية الخبرة 

 مل مشابه لنطاق عمل المشروعتقديم نسخة من عقد سابق أو شهادة إنجاز لع -

 تقديم ما يثبت تشغيل مشاريع مشابهة لنطاق عمل المشروع في الوقت الحالي  -

 إنشدددا  و  ات المسدددتثمرخبدددر تقدددديم مدددا يثبدددت سدددابقة الأعمدددال و  -
ً
وصددديانة الحددددائق أو تشدددغيل فدددي مجدددال المشدددروع وتشديددددا

 سنوات 5 عدد سنوات الخبرة  عن مشاريع مشابهة  بشيث لا تقل

 حديقةالخدمات المساندة المقدمة في التقديم ما يوضح قدرة  -

 في المشروعالتقنيات الحديثة تقديم تقرير يوضح كيفية استخدام  -

35 
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 فني

مبدئي للحديقة يوضح فهم المستثمر للمشروع ومتطلباته على أن يشدمل التصدميم العناصدر التاليدة علدى سدبيل تقديم تصور 

 :المثال وليس الحصر 

 تشليل الموقع -

 والمناسيب للموقع وعكسها على التصميم  مراعاة المتطلبات البيئية والتضاريس وخطوط الكنتور  -

 الإبتكار في التصميم وإيجاد حلول تناسب البيئية المناخية للمدينة -

 تصاميم الموقع العام للمشروع -

 إلخ............( أرصفة , مناطق خضرا  , إنارة , فرش ) إضافة عناصر تنسيق الموقع  -

 والمنطقة المحيطة الحديقةتكامل التصميم مع طبيعة  -

 للمشروع  وتقديم الحلول المبتكرة ةتوضيح الفكرة التصميمي -

 علاقة الكتل وتشديد الفراغات  -

 للأنشطة المسموح بها  -
ً
 توضيح العناصر الإستثمارية بالمشروع طبقا

36 

 فني

 : ة جدوى متكاملة للمشروع  على أن تشمل دراسة الجدوى على العناصر التاليةدراس

 الدراسة السوقية  -

 الماليةالدراسة  -

 الدراسة الفنية والتشغيلية -

37 

 فني

 مؤهلات وقدرة وحجم الشركات ال  سوف يسند إليها مهام التشغيل والصيانة والنظافة

  .لكل جهة تقديم بيان موثق يوضح أعداد العمالة في الشركة وحجم ونوع المعدات والآليات المملوكة  -

يلتدمم المسدتثمر بتدوفير جهداز إدارن وف د  جهدة و كدل الموظفين والعمالة لتقديم بيان يوضح أعداد وشهادات وجنسيات  -

واللازم لتشغيل المشروع بالأعداد الكافية المطلوبة والمدهلالات المناسدبةم مدع ضدرورة التددريب المسدتمر  ذو كفا ة عالية 

 .لأفراد لاذا الجهاز على أحدث الأساليب الإدارية والتكنولوجية

 

38 

 فني

 إدارة المشروع منهجية

 طريقة إدارة المشروع وخطة العمل المتبعةتقديم تقرير يوضح  -

 البرامج والأنظمة المستخدمة في المشروعتوضيح  -

 (ح مدى تناسب البرنامج الزم   مع فترة التجهيم والإنشا  المرتبطة بفترة السماو )البرنامج الزم   لتنفيذ المشروع  -

 صيانة ونظافة الحديقةتشغيل و خطط  -

 .خطة الإحلال والتجديد للمعدات والأجهزة -

 ةخطة التشجير للحديق -

39 

 فني

 (يعطي التقيم من خلال التحقق من سجل المستثمر لدى الأمانة ) المستثمر والتزامات أهلية 

 إن وجدتمدى التمام المستثمر بالسداد في الميعاد لأعمال سابقة مع الأمانة  -

 الأمانةحجم المتأخرات عن اعمال سابقة مع  -

 عدد مرات التنازل للغير عن أعمال سابقة -

 المسالامات المجتمعية -
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مــن قيمــة العطــاء %( 15)يســتبعد أي عطــــاء لا يرفــق بــه أصــل خطــــاب الضــمان البنكــي، أو تكــون قيمــة الضــمان أقــل مــن    :ملاحظــة

تسـعون يومـاً مـن التـاريخ     ( 91)أو يكـون سـاري المفعـول لمـدة أقـل مـن        السنوي، أو يكـون خطـاب الضـمان مقـدما بغـير اسـم المسـتثمر،       

المحدد لفتح المظاريف، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد، ويحـق للجنـة طلـب دديـد الضـمان البنكـي الـذي يقـل عـن          

 .تسعين يوماً للمتقدم الأعلى سعر( 91)

تندات في الجدول أعلاه سارية المفعول في الخانة المطلوبة في نظام فرص وفي حال عدم يجب على المستثمر أرفاق جميع الشهادات والمس

وعلى المستثمر التأكد من تحديث البيانات المطلوبة ال  يتم  الاعتراض،أرفاقها يتم استبعاده من المنافسة وليس للمستثمر الحق في 

 فرصربطها تلقائياً بنظام 
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 المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفــات تعريف - ب

 

 المشروع ،(ترفيهي ، رياضي ، ااري ، ثقافي )انشاء وتشغيل وصيانة حديقة الملك فيصل بالحوية 

 الموقع .هو الأرض العائد ملكيتها للأمانة وال  يقام عليها النشاط المحدد لها

 الوزارة .وزارة البلديات والإسكان

 الأمانة (.الموقعمالك ) الطائفامانة 

 الوكالة .الاستثماروكالة 

التجاري والاستثماري بموجب الأنظمة  الذي يحق له ممارسة أنواع النشاط ةأو الاعتباريالشخص ذو الصفة الطبيعية 

 (الثاني لطرفا) العلاقةواللوائح ذات 
 المستثمر

 الجهات ذات العلاقة .في حكمها الجهات ال  لها علاقة بالمشروع من الناحية التنظيمية والفنية والرقابية وما جميع

 مقدم العطاء .يقصد به الجهة ال  تقدم عرضاً لدخول المنافسة سواء كانت شركة أو مؤسسة

تشغيل أحد المزايا الممنوحة له بموجب  أو الجهة أو الشركة أو المؤسسة ال  يُؤجر عليها المستثمر نشاط من الأنشطة

 (.الطرف الثالث)العقد المبرم معه، يتطلب موافقة خطية من الأمانة 
 المستأجر من الباطن

 مساحة البناء  .% (15)الجزء الاستثماري المخصص لإقامة المباني الاستثمارية 

العقارات البلدية والخدمات المرتبطة بها عن طريق الإعلان وفق أحكام لائحة التصرف  لاستثمارفتح المجال للمنافسة بين المستثمرين 

هـ، والتعليمات التنفيذية لها الصادرة  1441/06/29وتاريخ  (40152)بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم 

 .يع التعليمات والقرارات والأوامر ذات الصلةهـ، وجم 1441/12/22 وتاريخ (4100561883)بالقرار الوزاري رقم 

 

 المنافسة العامة

 تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة عن طريق الموقع الالكتروني

(Furas.momra.gov.sa)  فرص "أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية." 
 المنافسة الالكترونية

 الكـراسة .اطلع عليها المستثمر وقبل بها كراسة الشروط والمواصفات الخاصة بالفرصة الاستثمارية وملحقاتها وال 
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 الأولى الجدول الزمني المتوقع لإجراء المنافسة حتى إيجار السنة - ت

 

 البيــــــــــــــــــــــــــــــان التاريخ المحدد 

 
 

 تاريخ الإعلان التاريخ الذي تم فيه النشر

 السعوديةهو محدد في الإعلان وبوابة الاستثمار في المدن  كما 

 -مراعاة التمديد-( فرص)

 

 آخر ميعاد لتقديم العطاءات

كما هو محدد في الإعلان وبوابة الاستثمار في المدن السعودية  

 -مراعاة التمديد- (فرص)

 

 موعد فتح المظاريف

 إعلان نتيجة المنافسة تحدده الأمانة 

 موعد الإخطار بالترسية الأمانةتحدده  

فإن لم  للمستثمر،خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ إشعار الأمانة  

 .نهائي، ويعطي مهلة إضافية خمسة عشر يوماً يراجع يرسل له إشعار

 

 تاريخ توقيع العقد لمن ترسو عليه المنافسة  

 تاريخ تسليم الموقع خلال شهر من توقيع العقد 

من تاريخ تسليم الموقع بموجب محضر بداية سريان العقد  تحسب 

، وإذا لم يتم توقيع على منصة فرص تسليم موقع من الأمانة والمستثمر

يسلم له غيابياً عن طريق منصة  محضر تسليم الموقع المستثمر على

 .فرص

 

 

 بداية سريان مدة العقد

 السنة الأولىموعد سداد أجرة  عند توقيع العقــــــــــــــد 
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 ونطاق العمل وصف الموقع -3

 نوع النشاط ،(ترفيهي ، رياضي ، ااري ، ثقافي )انشاء وتشغيل وصيانة حديقة الملك فيصل بالحوية 

ولا يجــوز للمســتثمر اســتعمال الموقــع في غــير النشــاط     (حديقــة ) النشــاط الإســتثماري الأساســي   -

في  اســتثمارية الرئيسـي المحــدد بكراسـة الشــروط والمواصـفات ، ويحــق للمسـتثمر إضــافة مبـاني     

مــن إجمــالي مســاحة %  15الحديقــة بشــرط ألا تزيــد نســبة البنــاء المســموح بهــا لكامــل العناصــر  

 -:لية وتكون عملية التطوير ضمن الأنشطة التا ،الحديقة 

 والرياضية والتجارية والثقافية الأنشطة الترفيهية  -

 فندق -

 مناطق استجمام ونقاهة  -

 شاليهات -

 مركز معارض ومؤدرات -

 قاعات متعددة الأغراض -

 اكاديمية رياضية -

 العاب رياضية وترفيهية متعددة  -

 (اختياري ) مسارح  -

 (اختياري ) دور سينما  -

   ( المأكولات والمشروبات) منافذ البيع  -

         (البيع والتجارة)المحلات التجارية  -

    أجهزة الصرّاف الآلي -

 الذاتي البيع أجهزة وآلات -

 الدعاية والإعلان -

 مبنى الإدارة والإستقبال -

 عادية وذكيةدورات مياه  -

  مكونات النشاط

 

 :بيانات الموقع البلدية شمال الطائف الحي الحوية

 المساحة 1م   240,790.14

 المباني المسموح بهانسبة  % 15 

 البناءمساحة  1م  61.397,51

 مواد البناء حسب الاشتراطات الخاصة بالكود السعودي

 الارتفاعات حسب اشتراطات البناء 
https://maps.app.goo.gl/oDKW1ThyXQXRzbLC6  رابط الموقع 

  (2/10) مرفق بالبند رقم (كروكي الموقع)العام للموقع المخطط 

https://maps.app.goo.gl/oDKW1ThyXQXRzbLC6
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POINT EASTING NORTHING 

P1 2363352.902 650617.656 

P2 2363351.196 650613.951 

P3 2363599.292 650013.697 

P4 2363603.067 650012.369 

P5 2363944.995 650200.279 

P6 2363946.381 650204.454 

P7 2363695.554 650755.207 

P8 2363691.586 650756.682 

P9 2363480.586 650659.414 
 

  اتالإحداثي
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داخـل الحديقـة يـتم المحافظـة عليهـا لحـين        قائمة بعقود سـارية مبرمـة مـع الأمانـة     في حالة وجود استثمارات  -

انتهاء عقودها ويكون تحصيل العائد من  قيمة الإيجار السنوي لتلك العقود السارية من حـق الأمانـة لحـين    

 . ولا يحق للمستثمر المطالبة بأي مستحقات ومطالبات تعويضيه  انتهاء عقودها

وع لأخــذ موافقــة خطيــة مــن وكالــة  الاســتثمار  يلتــزم المســتثمر بعــرض واعتمــاد التصــاميم الخاصــة بالمشــر  -

  .والجهات ذات العلاقة قبل البدء في  عملية استخراج التراخيص 

 %.15يلتزم المستثمر بالمساحة المخصصة للبناء  -

التقيـد بالاشـتراطات والأنظمـة البلديـة     يجـب  الموضـحة أعـلاه، و  الأنشطة على بناءاً يتم استخراج التراخيص  -

 .الصادرة حديثاً

وعلـى المسـتثمر   . على كل جهة اصدار التراخيص والتصاريح الخاصـة بهـا ومتابعتهـا في  ـال اختصاصـها      -

 . وتعليمات تحددها الجهات المختصة وأنظمةلوائح  بأيالالتزام 

وأن يقبلـه كمـا هـو علـى حالتـه، وأن يـدرس        ةل ـاهجلل ونافيـة يعاين الموقع معاينة تامـة   على مقدم العطاء أن -

بالشـروط المكانيـة واشــتراطات كـود البنـاء الســعودي وجميـع الأنظمـة واللــوائح       كافـة الجوانـب الخاصــة   

 (433)ومن أهمها قـرار  لـس الـوزراء رقـم      ،والاشتراطات والقواعد والأدلة ذات الصلة بموضوع المنافسة

 .البلديةهـ واشتراطات الأمن والسلامة وكافة الاشتراطات 1436/10/18وتاريخ 

تصـــور كامـــل عـــن الموقـــع والعناصـــر بمـــا يتوافـــق مـــع وتقـــديم بدراســـة وافيـــه وشـــاملة المســـتثمر أن يقــوم   -

 .والبيئيةالاشتراطات البلدية والصحية والتنظيمية 

المنافسـة،   وترسـية البيئي قبل تقديم العطاء  الالتزامعلى مقدم العطاء مراجعة المركز الوطني للرقابة على  -

 .ئحه التنفيذيةبتطبيق نظام البيئة ولوا المستثمرويلتزم 

ــاء    - ــدم العطـ ــى مقـ ــع  علـ ــيق مـ ــة التنسـ ــالاتكافـ ــة والإدارات الوكـ ــة  المعنيـ ــة )والإدارات ذات العلاقـ وكالـ

قبـل تقـديم   ( إلخ....والأراضـي وكالـة الـتعمير    والتصـاميم، وكالة الدراسـات   المشاريع،وكالة  ،الاستثمار

 .البناءبرخص جميع الاشتراطات المنافسة، ويلتزم المستثمر بتطبيق  وترسيةالعطاء 

يجــب علــى المســتثمر معاينــة الموقــع علــى الطبيعــة والشــخوص والوقــوف والتعــرف عليــه، ويلتــزم بــأن تكــون   -

على أن تكون تلك المواد معتمدة من الجهات ذات العلاقـة وتحقـق    نشاءات من مواد توافق عليها الأمانة،لإا

الغرض من المشروع وتتوفر فيها عوامل الأمان والسلامة ومطابقة للمواصـفات والمقـاييس بالمملكـة العربيـة     

 .السعودية

لى كامل ع بمراعاة توزيع تلك الأنشطة وكتل المباني ستثماريةلاايلتزم المستثمر عند إقامة مباني الأنشطة  -

 .الموقع المخصص للبناء

 .عن الحد المسموح به رتفاعلاامن الجهات المعنية وألا يزيد  ةالمحددالمباني  رتفاعابيلتزم المستثمر  -
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 .الموقع على الطبيعة ستلاملاالمساحة المذكورة أعلاه تقريبية تخضع للعجز أو الزيادة وفقاً  -

قبل البدء بتنفيذ المشـروع وعلـى   لا يُعد وجود إشغالات في الموقع عائقًا أمام تنفيذ الأعمال، ويلتزم المستثمر  -

 .حسابه الخاص والأمانة غير ملزمة بذلك وينسق في ذلك مع البلدية المختصة قبل البدء بالتنفيذ

يص البلديــة ولائحتــه التنفيذيــة، إجــراءات التراخــ نظــاموالبلديــة  شــتراطاتلابايجــب علــى المســتثمر التقيــد   -

والأنظمة واللوائح التنفيذية واللوائح الفنيـة الصـادرة عـن     والدليل المبسط لمعايير الوصول الشامل للمنشآت،

والقواعـد والأدلـة    شـتراطات لاواالهيئة السعودية للمواصفات والمقاييس والجـودة، وكافـة الأنظمـة واللـوائح     

ــع الأنشــطة المزمــع إقامتهــا بالمشــروع والصــادرة مــن وزارة البلــديات والإســكان ومــن كافــة        المتعلقــة يمي

  .الأخرىالجهات المعنية 

 شــتراطاتلاوابالتصــاميم  ، كمــا يلتــزم المســتثمريجــب علــى المســتثمر تقــديم التصــاميم للأمانــة لاعتمادهــا -

يلتـزم المسـتثمر بمراجعـة كافـة الجهـات ذات العلاقـة       ، و رتفاعـات لاوااء ونسـب البن ـ  بأنظمة البناءالخاصة 

في حــال قامــت الأمانــة ، و تخصــهملتطبيــق أي اشــتراطات تتعلــق بتلــك الجهــات والمحافظــة علــى أي أعمــال  

قتراح دراسة أو تنفيذ طريق أو أكثر يمر من خلال أو عبر المشروع وفقاً لأي احداثيات أو أطوال تحددها إب

التعديلات المترتبة على ذلـك وبالتنسـيق    بإجراءحها الأمانة فإنه يلتزم بها المستثمر دون اعتراض ويقوم وتقتر

 . مع الجهات الحكومية الأخرى

 .ال  تراها وتحددها الأمانةالتغيير والتعديلات للمصلحة  يلتزم المستثمر بطلب الأمانة فيما يتعلق بأوامر -

 .العامتحسين المشهد الحضاري ويلتزم المستثمر بصيانة كامل الأرصفة والمداخل والمخارج للموقع  -

ــى     - ــزم المســتثمر بضــرورة المحافظــة عل ــق بصــيانتها      الأشــجار يلت ــا يتعل ــات المختصــة فيم والتنســيق مــع الجه

 .أو كيفية التعامل معها وتطويرها والمحافظة عليها
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 :دخول المنافسةمن يحق له  1/3

التقـدم في هـذه المنافسـة، ويحــق     .ل المشــروعوالمؤسسـات ذات الخــبرة والمـرخص لهـم في  ـا     للشـركات  يحـق  1/3/3

للبلديــة اســتبعاد المســتثمر الــذي يثبــت تعثــره في مشــروع اســتثماري يكــم أو قــرار نهــائي صــادرين مــن جهــة   

 .تاريخ الحكم أو القرار من( سنتين) لمدةقضائية، 

  .يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 1/3/1

في حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى غير العربية يتم ترجمته إلى اللغـة العربيـة عـن طريـق مقـدم العطـاء مـن         1/3/1

  .باس في المضمونخلال مكتب ترجمه معتمد ويعتبر النص العربي هو المعول عليه في حالة الاختلاف أو الالت

 :لغة العطاء 1/1

اللغة العربية هي اللغة الرسمية في المملكة العربية السعودية فعلى مقدم العطاء الالتزام بالتعامل بها في جميع  1/1/3

المكاتبــات المتعلقــة بهــذا المشــروع، بمــا في ذلــك العطــاء، وجميــع مرفقاتــه، وبياناتــه، ويســتثنى مــن ذلــك            

 .بالمعدات والأدوات والأجهزة ال  يجوز أن تكون باللغة الانجليزية الكتالوجات الخاصة

في حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق مقدم العطاء من خلال مكتـب   1/1/1

 .ترجمة معتمد، ويعتبر النص العربي هو المعول عليه في حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون

 :تقديم العطاءات 1/1

الشـــروط  حســـب يٌقـــدم العطـــاء عـــن طريـــق المنافســـة الإلكترونيـــة، ويـــتم إرفـــاق كـــل المســـتندات المطلوبـــة   1/1/3

  .والمواصفات إلكترونياً

يقــدم العطــاء في يــوم وموعــد   في حــال تعــذر تقــديم العطــاء عــن طريــق المنافســة الإلكترونيــة لأســباب فنيــة،     1/1/1

وتـوم بالشـمع الأحمـر ويكتـب عليـه مـن        (فـني ، ومـالي   ) ين ومكان فتح المظاريف المعلن عنـه داخـل ظـرف   

الخارج اسم المنافسة واسم المستثمر وعنوانـه وأرقـام هواتفـه ورقـم الفـاكس مـع تقـديم مـا يثبـت سـداد قيمـة            

مـن خـلال التواصـل مـع مركـز      عن طريـق منصـة فـرص أو    الكراسة، مع ضرورة قيام المستثمر بتقديم بلاغ 

وتقــديم مــا ( inv@momra.gov.sa)أو عــن طريــق البريــد الالكترونــي ( 399199)الاتصــال علــى الــرقم 

  .يثبت ذلك عند تقديم العطاء ورقياً

علـــــــى المســـــــتثمر اســـــــتيفاء نمـــــــوذج العطـــــــاء المرفـــــــق بالدقـــــــة اللازمـــــــة، وذلـــــــك طباعـــــــة أو كتابـــــــة    1/1/1

ــداد،  ــفات       بالمـــــ ــروط والمواصـــــ ــة الشـــــ ــواردة بكراســـــ ــود الـــــ ــه البنـــــ ــى بـــــ ــا تقضـــــ ــام بمـــــ ــزام التـــــ والالتـــــ

 .وملحقاته

عليها مـن المسـتثمر نفسـه، أو الشـخص المفـوض مـن        والختم يجـــب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع 1/1/1

التجاريــة، أو قبلــه، وإذا قــدم العطــاء مــن شــخص مفــوض يجــب إرفــاق أصــل التفــويض مصــدقا مــن الغرفــة      

 .مصحوبا بوكالة شرعية
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 : موعد تقديم العطاءات وفتح المظاريف 1/1

م العطاءات وفتح المظاريف حسب الموعد المحدد بالإعلان بالجريدة الرسمية، وبوابـة الاسـتثمار في   يموعد تقد

 .(فرص)المدن السعودية 

 

 : تقديم العطاءمكان  1/5

العطـاء عـن   تقـديم   عن طريـق المنافسـة الإلكترونيـة والمواصـفات الكترونيـاً، وفي حـال تعـذر        تُقدم العطاءات

طريق المنافسة الإلكترونية لأسباب فنية، يقدم العطاء في يوم وموعـد ومكـان فـتح المظـاريف المعلـن عنـه في       

مـن الخـارج اسـم     وتـوم بالشـمع الأحمـر ويكتـب عليـه      (فـني ، مـالي   ) ظـرفين  المنافسة الإلكترونيـة داخـل   

ــه وأرقــام هواتفــه ورقــم الفــاكس مــع تقــديم مــا يثبــت ســداد قيمــة          المنافســة ورقمهــا واســم المســتثمر وعنوان

 .الاستثمار الكراسة بمقر وكالة

  أمانة الطائف 

  الدور الأول –حي السلامة  –بلدية غرب الطائف  –وكالة الاستثمار 

 

 : كتابة الأسعار 1/6

بالعطاء وفقاً لمتطلبـات كراسـة الشـروط والمواصـفات ولا يجـوز لـه إجـراء أي تعـديل أو ابـداء          أن يقدم السعر  1/6/3

 .تحفظ عليها أو القيام بشطب بند من بنود المنافسة أو مواصفاتها ويستبعد الظرف المخالف لذلك

 .السعودي حروفاً بالريالو ةوكتابتدون الأسعار في العطاء أرقاماً  1/6/1

مسـتثمر الكشـط، أو المحـو، أو الطمـس، وأي تصـحيح أو تعـديل في عـرض السـعر يجـب أن تعـاد           لا يجوز لل 1/6/1

 .كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه وختمه

 

 : مدة سريان العطاء 1/7

وللأمانـة الحـق في طلـب مـد      مـن التـاريخ المحـدد لفـتح المظـاريف،     ( يومـاً  تسـعون )يـوم   91مدة سـريان العطـاء   

سريان العطاء إذا ما اقتضـت الضـرورة ذلـك، ويبقـى العطـاء نافـذ المفعـول وغـير جـائز الرجـوع فيـه مـن وقـت              

 .تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء
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 :الضمان البنكي 1/8

لعطــاء الســنوي، ويقــدم في مــن قيمــة ا%( 15)يجــب أن يقـــــدم مــع العطــــاء ضمـــــان بنكــي بقيمــة لا تقــل عــن   1/8/3

شكل خطاب ضمان من بنك معتمد لــدى البنك المركزي السعودي، وأن يكون غـير مشـروط، وغـير قابـل     

للإلغاء، وأن يكــون واجب الدفع عند أول طلب من الأمانة، دون الحاجة إلى إنذار أو حكــم قضائي، كما 

يخ المحـدد لفـتح المظـاريف،    تسعون يوماً من التار( 91)يجب أن يكون خطاب الضمان سارياً لمدة لا تقــل عن 

 .للتمديد عند الحاجة اوقابلً

مـن قيمـة   ( %15)يستبعد كــل عطــاء لا يرفق به أصل خطــاب الضمان، أو تكون قيمة الضمان به أقل مـن   1/8/1

أو يكون خطاب الضمان مقدما بغير اسم المستثمر أو أن يكون الضمان ساري لمدة أقل من  العطاء السنوي،

تسعون يوماً من التاريخ المحدد لفـتح المظـاريف، ولـيس للمسـتثمر الحـق في الاعـتراض علـى الاسـتبعاد،         ( 91)

 .عرتسعين يوماً للمتقدم الأعلى س( 91)ويحق للجنة طلب دديد الضمان البنكي الذي يقل عن 

 

 : موعد الإفراج عن الضمان 1/9

علــى العــرض وتوقيــع العقــد يــرد الضــمان لأصــحاب العطــاءات غــير المقبولــة فــور البــت في المنافســة بالترســية    

 .كما يرد لصاحب العطاء المقبول فور تسديد أجرة السنة الأولى وتوقيع العقد المناسب،

 

 : مستندات العطاء 1/31

 

 :وإرفاق المستندات التالية يجب على المستثمر استيفاء

 .نموذج العطاء والتوقيع عليه من المستثمر، أو ممن يفوضه لذلك، مع إثبات تاريخ التوقيع 3/31/3

عــن الشـركة أو وكيلـها الـذي وقـع علـى العطـاء        المسـؤول  تفويض أو توكيل داخل بوابـة فـرص لإثبـات أن     1/31/1

 .ركةومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الش

 .ند أعلاهللشروط الواردة في الب السعودي وطبقاخطاب ضمان من بنك معتمد لدى البنك المركزي  1/31/1

 .سارية المفعول من السجل التجاري مع إرفاق الأنشطة التجارية المسموح بها في السجل صورة 1/31/1

 .صورة شهادة من هيئة الزكاة والضريبة والجمارك سارية المفعول 1/31/5

 .صورة من شهادة الاشتراك في الغرفة التجارية سارية المفعول 1/31/6

 .التزاماتسارية المفعول تثبت بعدم وجود أي صورة من الشهـادة الصـادرة من التأمينـات الاجتماعـيـة  1/31/7

 .بالسعودة لتزاملاانسخة من شهادة  1/31/8 
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 .صورة من اثبات العنوان الوطني   1/31/9

  لتزاملا من أصل المستثمر تأكيدا ووتومة كراسة الشروط ومواصفات المنافسة وملحقاتها موقعةأصل  1/31/31

 .صفاتاالمستثمر المطلق بما ورد بها، وصورة من إيصال سداد شراء كراسة الشروط والمو

 .نسخة من إعلان المنافسة 1/31/33

 .الرقم الضريبي للمنشأة   1/1/31

 

   :سرية المعلومات 1/33

 

جميــع المعلومــات والمســتندات المقدمــة مــن المســتثمرين عــن طريــق المنافســة الإلكترونيــة تتمتــع بكامــل الســرية، ولا  

 لهـم نظامـاً لـدى    ينفي يـوم وموعـد فـتح المظـاريف وذلـك مـن قبـل المخـول         إلايمكن لأي طرف أو جهة الاطـلاع عليهـا   

 .الأمانة
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       :دراسة الشروط الواردة بالكراسة 1/3

 

، ونافيـة للجهالـة   على مقدم العطـاء دراسـة بنـود كراسـة الشـروط والمواصـفات الـواردة دراسـة وافيـة ودقيقـة          

وإعداد وتقديم عرضه وفقًا لما تقتضيه هذه الشروط والمواصفات، وعدم الالتـزام بـذلك يعطـي الحـق للأمانـة      

ويتحمل المستثمر وحده مسؤولية دراسة كراسة الشروط والمواصفات بما في ذلك  في استبعاد العطاء المقدم،

أي تعديلات صادرة خلال فترة المنافسة، كما يجب على المستثمر أن يتعرف على جميع المتطلبات التفصـيلية  

ل والشروط ال  قد تؤثر بأي شكل مـن الأشـكال علـى مقـدار أو طبيعـة اقتراحـه أو عطائـه المقـدم، في حـا         

في فحص المستندات ودراستها بعناية كما هو موضح أعلاه سيكون على ( أو من ينوب عنه)إخفاق المستثمر 

 .مسؤوليته الخاصة ولن يتم التخفيف أو التساهل مع أي أخطاء نااة عن ذلك

 

 : الاستفسار حول بيانات المنافسة 1/1

 

عن طريق الاستفسار من الأمانة  ستثمرعلى المفي حالة غموض أو عدم وضوح أي بند من بنود المنافسة، يجب 

تقل عن سبعة أيـام مـن التـاريخ     قبل تقديمه لعطائه، وذلك بمدة لا للحصول على الإيضاح اللازم  موقع فرص

النهائي المحدد لتقديم العطاءات، وستقوم الأمانة بالرد على الاستفسارات ال  تقدم خلال المدة المسـموح بهـا   

ات لكل من اشترى كراسة الشروط والمواصفات للفرصة الاستثمارية، ولن يعول على أية لتقديم الاستفسار

 المـدة  انقضـاء  وللأمانـة كامـل الحـق في عـدم الـرد علـى أيـة استفسـارات بعـد          , استفسارات أو إجابات شفوية

أو عـن   (Furas.momra.gov.sa)لكتروني لإا البريد عن طريق التقديم، كما يمكن للمستثمر المحددة 

 (.فرص)طريق تطبيق الأجهزة الذكية 

 

 : معاينة الموقع 1/1

 

، وفــق  ةلــاهجلل نافيـة وعلـى المســتثمر وقبـل تقــديم عطائـه أن يقــوم بمعاينـة الموقــع محـل المنافســة معاينـة تامــة       

ــن     ــه م ــدة بمــا علي ــى أوضــاعه الســائدة،     إحــدوده المعتم ــاً عل ــاً تام ــرف تعرف ــى   شــغالات، وأن يتع ــرف عل والتع

اشتراطات ونظام البنـاء والخـدمات المقدمـة في المنطقـة ومـدى إمكانيـة توصـيل الخـدمات وأن يـدرس كافـة           

الجوانب الخاصة بالشروط المكانيـة واشـتراطات كـود البنـاء السـعودي، ويعتـبر المسـتثمر قـد اسـتوفى هـذا           

لاحتجــاج بأيــة جهالــة لمصــوص الموقــع الشــرط بمجــرد تقدمــه بعطائــه، ييــث لا يحــق لــه لاحقــاً الادعــاء أو ا 

 .والأعمال المتعلقة به
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 :      إلغاء المنافسة وتعديل الشروط والمواصفات 5/3

 

يحق للأمانة إلغاء المنافسة قبل فتح المظاريف بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية إذا اقتضت المصـلحة العامـة   

ن أي بنــد مــن بنــود كراســة الشــروط والمواصــفات    ذلــك، ويحــق لهــا الإضــافة أو الحــذف أو التعــديل لمضــمو   

وملحقاتها بموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشركات أو المؤسسات ال  قامت بشـراء كراسـة الشـروط    

والمواصفات، وذلك قبل فتح المظاريف، على أن تعتبر أية إضـافة أو حـذف أو تعـديل تم إخطـار الشـركات أو      

لشروط والمواصفات وملزمًا لجميع المتنافسـين، ولا يحـق لهـم الاعـتراض     المؤسسات به جزء لا يتجزأ من هذه ا

 .على ذلك

 : تأجيل موعد فتح المظاريف 5/1

 

الحق في كما يمكن للأمانة يحق للأمانة تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى ذلك، 

 .وغيرها والزلازلتأجيل فتح المظاريف في الحالات الطارئة والمفاجأة كالسيول والكوارث الطبيعية 

 : سحب العطاء 5/1

 

يجــوز لصــاحب العــرض أن يســحب عرضــه قبــل انتهــاء المــدة المحــددة لتلقــي العــروض، وعلــى أمانــة محافظــة     

اب بعد انتهاء المدة المحددة لتلقي العروض، فيصـادر  الطائف أن ترد له ضمانه الابتدائي، أما إذا قرر الانسح

 .الضمان الابتدائي

 : تعديل العطاء 5/1

 

لا يجوز لمقدم العطاء إجراء أي تعـديل في عطائـه بعـد تقديمـه، ولـن يلتفـت إلى أي ادعـاء مـن صـاحب العطـاء           

 .بوجود خطأ في عطائه بعد تقديمه

 

 : حضور جلسة فتح المظاريف 5/5

 

يحـق للمســتثمر أو مندوبـه حضــور جلســة فـتح المظــاريف في الموعـد المحــدد لــذلك، ويجـب أن يكــون المنــدوب      

 المفــوض لحضــور جلســة فــتح المظــاريف ســعودي الجنســية، مصــحوباً بوكالــة شــرعية أو تفــويض مــن مــدير      

الإجـراءات   ىالجلسـة عل ـ  لمـن لم يحضـر   عـتراض لااولا يحق التجارية  الشركة أو المؤسسة مصدقاً من الغرفة

  .ال  تقوم بها اللجنة وفقاً للنظام
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 الترسية والتعاقد 6/3
 
، وتقييمهـا  بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة فحص العروض لدراسـتها  6/3/3

 .وتقديم التوصية للجنة الاستثمار للترسية على المستثمر

يتم إخطار من رست عليه المنافسة في منصة فرص عن طريق الإيميل الرسمي لاستكمال إجراءاتـه النظاميـة    6/3/1

في الاستثمار ومصادرة  يحق للأمانة إلغاء حقه عن طريق المنصة وإذا لم يكمل إجراءاته خلال المدة النظامية

 .الضمان

 قيمـة  بـنفس لمنافسـة علـى صـاحب العطـاء الثـاني      للأمانـة بعـد أخـذ موافقـة صـاحب الصـلاحية ترسـية ا        يجوز 6/3/1

 العطاء الأول، الذي رست عليه المنافسة إن لم يستكمل صاحب العطاء الأول الإجراءات خلال المدة المحددة

أو  للأمانة التفاوض مع أصحاب العروض الأعلى إذا تساوى عرضان أو أكثر وكانا أعلى العـروض، يجوز    6/3/1

 .إذا اقترن أعلى العروض بتحفظ أو تحفظات، أو إذا كانت العروض غير مناسبة مالياً

طــرأ بعــد الترســية وجــود أي عوائــق تحــول دون تنفيــذ المشــروع ســيتم إلغــاء المنافســة أو العقــد وفقــاً   في حــال    6/3/5

نـد توقيـع العقـد دون أي    للإجراءات النظاميـة وسـترد الأمانـة للمسـتثمر قيمـة مـا سـدده مـن مبـالع مسـتحقة ع          

 .تعويض آخر من أي نوع

البلديــة الصــادرة  بالعقــارات يجــوز للجنــة الاســتثمار حســب الصــلاحيات المخولــة لهــا بموجــب لائحــة التصــرف  

التوصـية بإلغـاء المنافسـة العامـة في      ه ــ19/16/3113وتـاريخ  ( 11351)الأمر السامي الكريم رقم  بموجب

 :أي من الحالات الآتي بيانها

 إذا اقتضت المصلحة العامة وقف التصرف بالعقار: لأولىا. 

 إذا تبين للجنة أن جميع العروض المقدمة غير مناسبة: الثانية. 

 إذا لم يتوصل إلى نتيجة عن طريق المفاوضة مع المتنافسين: الثالثة 

 :تسليم الموقع      6/1

 

، وذلك بعد توقيـع العقـد مباشـرة    وفق النموذج المرفق الكترونياً على منصة فرصتسليم الموقع للمستثمر يتم  6/1/3

وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقـد وتـاريخ الاسـتلام عـن شـهر واحـد مـا لم يكـن هنـاك عـائق لـدى            

 .الأمانة يحول دون ذلك

بتسـليم الموقـع عـن    الأمانـة   العقد تقـوم أكثر من شهر من تاريخ توقيع قع تسلم المو عنفي حال تأخر المستثمر  6/1/1

توجـد عوائـق دنـع تسـليم العقـار مـن قبـل         يحضر مالمطريق منصة فرص والتسليم يكون غيابياً في حال لم 

 .الأمانة
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 :توصيل الخدمات للموقع 7/3

 
  ويتحمـل كافـة التكـاليف     ،(إلخ ...صـرف صـحي    كهربـاء، ميـاه،  )يتولى المستثمر توصيل الخدمات من

كمــا يتحمــل تكــاليف اســتهلاك الكهربــاء والمــاء والصــرف الصــحي لكافــة     والرســوم المرتبطــة بــذلك، 

عناصر المشروع، سواء القائمة أو تلك ال  سيقيمها أو إيصالها لتشغيل مشروعه والمنطقة المحيطة به وعلى 

 .المستثمر أن ينسق في ذلك مع الإدارات المعنية بالأمانة والجهات ذات الصلة

 ميـاه،  كهربـاء )سية لـربط شـبكات توصـيل الخـدمات الأساسـية للمشـروع       في حالة عدم وجود نقاط رئي ،

أو في حالــة حاجــة المشــروع أو زيــادة في الجهــد المتــوفر في التصــاميم المنفــذة حاليــا يقــوم المســتثمر       (صــرف

بمراجعــة الجهــات المختصــة لإنشــاء نقــاط ربــط الخــدمات الأساســية لتوصــيل عناصــر المشــروع علــى نفقتــه    

 .مل الأمانة أي تكاليفالخاصة دون تح

 
 :البرنامج الزمني للتنفيذ 7/1

 

، متضـمناً المراحـل المختلفـة للإنشـاء والتشـغيل للمشـروع       للأمانـة  زمـني للتنفيـذ   برنـامج  بتقديميلتزم المستثمر 

 (على أن تكون الإنشاءات من مواد توافق عليهـا الأمانـة  ) وأعمال الخدمة والصيانة الزراعية وأعمال التشغيل

علـى أن يشـتمل    ،والتشغيل الخاص بالموقع محل المنافسـة وفقـاً للمخططـات والمواصـفات المعتمـدة مـن الأمانـة       

مـع كراسـة الشـروط     يـتم تقـديمها  هذا البرنامج على الخطة العامة للخدمات و خطة عامة للتأجير و التفعيل 

ويجـب علــى   سـيتم إقامتهــا ، وفرة والــ  ت ـيتطلــب مـن المســتثمر تقـديم تقــارير عـن الخــدمات الم   و .والمواصـفات 

، وفي حـال عـدم   اصـدار الرخصـة  أشـهر مـن تـاريخ     1المستثمر الالتزام بالبدء في التنفيذ خلال مـدة لا تتجـاوز   

  .من إجراءات لحفظ حقوقها هالالتزام، يحق للأمانة اتخاذ ما ترا

 

 الحديقةإعادة ترميم وتصميم  ةخط 7/1

مفصـلة لتصـميم وتـرميم الحديقـة، والـ  تتضـمن جـدول زمـني لإنجـاز الأعمـال           تقـديم خطـة   بلمستثمر ا يلتزم

يجــب أن تتضــمن هــذه الخطــة معلومــات حــول مراحــل التنفيــذ وتقــديرات وقــت الإنجــاز لكــل   و .والتجديــدات

اسـس و   كتيـب ب الإلتـزام بمـا ورد  يجب علي المسـتثمر  و.مرحلة، بدءًا من التصميم وصولًا إلى البناء والترميم 

 . الحديقةبات تصميم متطل
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 الخدمات ططخ 7/1

 

 يجب على المستثمر الإلتزام بـ

   الخطط والجداول الزمنية المفصّلة لزراعة المسطّحات لبنـاء المنـاظر الطبيعيـة وصـيانة المسـاحات       :البستنة

 .الحديقةالخضراء داخل 

 الأمن والسلامة، بما في ذلك: 

 .وموظفيها الحديقةبروتوكولات وإجراءات السلامة لزوّار  -

  ).الحوادث والكوارث الطبيعية :مثل(خطط الاستجابة لمختلف سيناريوهات الطوارئ  -

 .الامتثال للوائح وشهادات الصحة والسلامة  -

 .مراعات جميع متطلبات واشتراطات الأمن و السلامة  -

 دوير النفايات والحفاظ على خطط التخلص الفعّال من النفايات ومبادرات إعادة ت :إدارة المخلّفات والنفايات

 .الحديقةالنظافة داخل 

 إدارة الأصول، بما في ذلك : 

 . ومعداتها ومرافقها الحديقةجرد أصول  -

 .الجدول الزمني لصيانة وتنظيف كل أصل من الأصول، بما في ذلك دورات التفتيش والإحلال -

 .إجراءات متابعة حالة الأصول وتاريخ صيانتاها وتوثيقها -

 والعاملون الموظفون 

متطلبـات تـدريب المـوظفين    و .الهيكل التنظيمي الذي يوضّح بالتفصـيل أدوار المـوظفين ومسـؤولياتهم    -

 .واعتمادهم

 .خطط الطوارئ المتعلقة بتوافر الموظفين وإدارة القوى العاملة -

  خطة التأجير 

 إجمالي المساحة المخطط تأجيرها لكل حديقة -

 لمستأجرون المستهدفون واستراتيجية المبيعاتلالموضحة أنواع أنشطة التأجير بمثل الأنشطة  -

 خطة إدارة المستأجرين -

 خطة التفعيل 

 إجمالي المساحة المخطط تفعيلها -

 التفعيل أنواع أنشطة  -
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 حق التسمية والرعاية 7/5

 

الاستفادة مـن حقـوق الرعايـة     لهيمكن  و، أو تأجير الاسم على طرف ثالث ،تغيير اسم الحديقة للمستثمر  لا يحق

رعايـة العقـارات البلديـة    بللحديقة مـن خـلال اسـتقطاب علامـات ااريـة كرعـاة، مـع الالتـزام بالضـوابط الخاصـة           

 :والمتضمنة الآتيلأغراض اارية 

 
 .حكم قضائي أو الشركة الراعية ألا يكون قد صدر في حق المستثمر -

 .أي ضوابط أخرى يضعها وزير البلديات والإسكان في هذا الشأن -

الداخليــة كالمبـاني والفعاليــات والأنشـطة المقامــة    يحق للمسـتثمر تغــيير أسمـاء أصــول الحديقـة   كمـا  -

وبعـد أخـذ    )سـنة  (50بعـد توقيـع العقـد مـرة واحـدة فقـط طـوال فـترة العقـد الأصـلية            داخل الحديقة

في  .المنتجـات الجديـدة  /الشـركات أو المنـتج  /على المسمى وعلـى الشـركة   الأمانةالموافقة الخطية من 

مـرة  للمبـاني والمنشـآت الداخليـة    حال أتفق الطرفان على دديد العقد يحـق للمسـتثمر تغـيير المسـمى     

البنـد وفي جميـع    واحدة فقط لكل فـترة دديـد علـى حسـب الإجـراءات المعتمـدة والمـذكورة في هـذا        

 .بنود هذه الكراسة
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 :العلاقةالموافقات والتراخيص من الأمانة والجهات ذات الحصول على  7/6

 

ــام بتنفيــذ    الحصــول علــى الموافقــات والتراخــيص واعتمــاد التصــاميم     قبــل المشــروعيلتــزم المســتثمر بعــدم القي

 . قبل القيام بإستخراج التصاريح وكافة الجهات ذات العلاقة الاستثماروكالة الخاصة بالمشروع من 

 

 : تنفيذ الأعمال 7/7

 
إلى إحـدى شـركات أو مؤسسـات المقـاولات المتخصصـة والــ        مهمـة تنفيـذ المشــروع   ان يسـند  علـى المسـتثمر   -

الأنشـطة وأن يكـون مشـتركاً بعضـوية الهيئـة       وتلـك المشـاريع  لديها خبرة وسـابقة أعمـال في تنفيـذ مثـل هـذه      

 .السعودية للمقاولين

أن يقدم شهادات الخبرة السابقة للمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة تثبـت حسـن تأديتـه للأعمـال      -

ال  التزم بها، مع ضرورة إلزام المقاول بشهادة تأمين ضد العيوب الخفيـة الـ  قـد تظهـر في الإنشـاءات بعـد       

وتـــاريخ ( 519)خدامها، ســـواء الهيكليـــة منهـــا أو غيرهـــا وذلـــك وفقـــاء لقـــرار  لـــس الـــوزراء رقـــم         اســـت

 .وتقديم صورة طبق الأصل من الشهادة للأمانة هـ13/19/3119

 . إقامة المشروع بأي مواد توافق عليها الأمانة وتكون معتمدة ومتوافقة مع كود البناء السعودييتم  -

، وفي حـال عـدم البـدء في    الموقـع مـن تـاريخ اسـتلام    ثلاثـة أشـهر   ( 1)التنفيذ خـلال   وبدءسيتم المتابعة الدورية  -

 .   التنفيذ خلال تلك المدة يحق للأمانة سحب الموقع دون أدنى مسؤولية على الأمانة

 
 :مسؤولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر 7/8

الموقع إلى مكتب هندسي استشاري مـرخص لـه   يجب أن يسند المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ لكامل 

يكون مـن  وقبل تكليفه  عليهيجب أن توافق الأمانة وبمزاولة المهنة ومسجل لدي الهيئة السعودية للمهندسين 

 :واجباتهضمن 

 . الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول -

ومطابقة وططات ومواصفات المشروع قبل مباشرة التنفيذ ووضع الملاحظـات الفنيـة عليهـا     مراجعة -

ــأي   ــة ب ــا و وجــدت تأو ملاحظــامشــاكل وإبــلاغ الأمان ــك المقترحــات الخاصــة بمعالجــة تقــديم به  تل

 . الملاحظات

 . المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقًا لمواصفات العقد وأصول الصناعة -

المقــاول وإعطــالمه المشــورة الفنيــة عنــد اللــزوم، والــ  تســاعد علــى إدــام العمــل علــى الوجــه        توجيــه -

 . الأكمل
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 . التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد ال  يقدمها المقاول وتقديم التوصيات بشأنها -

 . دراسة المشكلات ال  قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها -

ء التغــييرات والتعـــديلات غــير الجوهريـــة في المشــروع، والـــ  مــن شـــأنها تــلافي المشـــكلات،      إجــرا  -

والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفة، بشـرط ألا تتسـبب في أيـة زيـادة في تكلفـة المشـروع أو تـوفير        

 على المقاول، وأن يتم أخذ موافقة الأمانـة عليهـا مسـبقاً، وعنـد حـدوث زيـادة ضـرورية، أو نقـص في        

 . التكاليف يتم أخذ موافقة الأمانة على الزيادة، وخصم الوفر على المقاول

 تقرير أداء المستثمر 7/9

في النموذج المقترح من المستثمر بعد  الأمانةب على المستثمر تقديم تقارير شهرية حول الامتثال إلى يج -

 :بشرط أن يحتوي التقرير على البنود التالية كحد أدنى الأمانةاعتماده من 

ملخص عام حول التقدّم المحرز في اعمـال الترمـيم والانشـاء وأعمـال صـيانة، بالإضـافة إلى الأنشـطة         -

 .والفعاليات ال  يتم عقدها

 .حالة الموقع -

 .ضرورية الأمانةأي متطلبات أخرى تراها  -

 : ذحق الأمانة في الإشراف على التنفي 7/31

 
للأمانــة أو أي جهــة تابعــة لهــا الحــق الكامــل في الإشــراف علــى التنفيــذ يميــع مراحلــه للتأكــد مــن التــزام      -

المســـتثمر بالتنفيـــذ طبقـــاً للاشـــتراطات والمواصـــفات الـــواردة بكراســـة الشـــروط والمواصـــفات والمخططـــات  

 . والتصاميم المعتمدة من الأمانة والتراخيص الصادرة من الجهات ذات العلاقة

 إذاتلبية متطلبـات الأمانـة فيمـا يتعلـق بـأوامر التغـيير والإصـلاح لمـا تم تركيبـه وتنفيـذه            المستثمرب على ويج -

 . والفاً للشروط والمواصفات والمخططات والتصاميم المعتمدةكان 

تنفيـذ  بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء، ليقوم مهندس الأمانة بالمعاينة، وعمـل محضـر يـبين أن ال    الأمانةإشعار  -

تم طبقاً للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات والتصاميم والمخططات المعتمدة ووفقاً 

 . لمتطلبات الجهات ذات العلاقة

يكـون للأمانــة الحــق الكامــل في التفتــيش علــى الموقــع في أي وقــت خــلال مــدة العقــد، وذلــك بهــدف متابعــة   -

يمارسها المستثمر للتأكد مـن مـدى التزامـه بتنفيـذ بنـود العقـد والتزامـه بالأنظمـة والتعليمـات           ال الأنشطة 

للشخص المفوض من الأمانة أو الجهات الحكومية الأخرى بالـدخول   واللوائح، كما يلتزم المستثمر بالسماح

ع بما فيه من منشآت ثابتة والتفتيش على المنشآت، كما يحق للأمانة إلزام المستثمر بعمل تأمين على المشرو

ومتحركة تكون لازمة لأداء المشروع للدور المنوط به لدى إحدى شركات التأمين الوطنية المعتمدة من قبـل  

 . وزارة المالية
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 :تقرير المقاول والمكتب الهندسي 7/33

 

المكتـب  المنفـذ للمشـروع و  كلًا من المقاول  بعد الانتهاء من تنفيذ جميع الأعمال وقبل السماح بالتشغيل يقدم

الاستشاري المشرف على التنفيذ تقريـراً إلى الأمانـة لمطـاب رسمـي عـن طريـق المسـتثمر، يوضـحان          الهندسي

 . طابقته للمواصفاتعن تنفيذ المشروع وم اوليتهمؤمسفيه 

 

 : استخدام الموقع للغرض المخصص له 7/31

حســب الأنشــطة المحــددة "لا يجــوز للمســتثمر اســتخدام الموقــع لغــير الغــرض المخصــص لــه في إعــلان المنافســة  

تغـيير النشـاط بسـبب تغـير أوضـاع السـوق، وتوافـق        بوفي حالة رغبـة المسـتثمر   " بكراسة الشروط والمواصفات

الاسـتثمار، وفي حـال قبـول    ذلك مع المصلحة العامة والتخطيط، فيعـاد تقـدير قيمـة الاسـتثمار مـن قبـل لجنـة        

ير النشـاط شـريطة   يالمستثمر لقيمة الاستثمار الجديدة يتم أخذ موافقة الوزير قبل اتخـاذ القـرار بالسـماح بتغ ـ   

وتـــاريخ  ١/٤٢١١١١١٣٣٤ان تكــون متوافقـــة مــع ضـــوابط تغــيير النشـــاط الصــادرة بـــالتعميم الــوزاري رقـــم      

   .ـه ٣٣/١٣/١٤٤٢

 

 : التنازل عن العقدالتأجير من الباطن أو  7/31

لا يحق للمسـتثمر تـأجير الموقـع أو جـزء منـه، ولا التنـازل عـن العقـد للغـير إلا بعـد الحصـول علـى موافقـة مـن               

الأمانة، وال  يحق لها الموافقـة أو الـرفض بنـاء علـى تقـديرها للموقـف علـى أن تنطبـق علـى المتنـازل لـه نفـس             

مر بالتـأجير علـى الغـير يلـزم أن يقـوم بـإبرام عقـد إيجـار مـع          شروط المسـتثمر الأصـلي، وفي حـال رغبـة المسـتث     

المستأجر من الباطن وعليه تزويد الأمانة بنسخة مـن العقـد علـى أن يظـل المسـتثمر الأصـلي هـو المسـؤول أمـام          

عــن والفــة نصــوص العقــد، وفي جميــع الأحــوال تنتهــي العقــود المبرمــة بــين المســتثمر  ( الأمانــة)الطــرف الأول 

ين من الباطن بانتهاء العقد الأصلي بين المستثمر والأمانة، ويجب أن يتقيد المستثمر بذلك ولا يحـق  والمستأجر

للمستأجر من الباطن مطالبة الأمانة يقه في التأجير أو ادعاءه بوجود عقد ساري مـع المسـتثمر وعليـه اخـلاء     

ط موافقـة الأمانـة الخطيـة لحـين إعـادة      الموقع فوراً كما يحق للأمانة إبقاء المسـتأجر مـن البـاطن بـالموقع شـر     

 . طرح الموقع في منافسة عامة
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- : موعد سداد الأجرة السنوية 7/31

 
السنوات التالية، فيتم سـدادها في بدايـة كـل سـنة      اتتسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، أما إيجار  -

وفـى حالـة عـدم السـداد يـتم اتخـاذ الاجـراءات         إيجاريه، ويد أقصى عشـرة أيـام مـن بدايـة السـنة الإيجاريـة      

 . النظامية يق المستثمر وفق ما ورد بنظام إيرادات الدولة

بـدءاً مـن السـنة التعاقديـة السادسـة      )مـن الإيجـار السـنوي    %( 5)يلتزم المستثمر بزيـادة الأجـرة السـنوية بنسـبة      -

مـن قيمـة آخـر أجـرة مسـتحقة وقـت       خمـس سـنوات، وتحسـب    ( 5)وذلك زيادة دورية كل ( وحتى نهاية العقد

 . الزيادة

   . يلتزم المستثمر بدفع الرسوم الاعلانية الواردة في قواعد تنظيم لوحات الدعاية والاعلان -

- : ضريبة القيمة المضافة 7/35

يلتزم المستثمر بسـداد قيمـة ضـريبة القيمـة المضـافة ويـتم تحديـد نسـبة الضـريبة حسـب الأنظمـة والتعليمـات             

بها في هذا الشأن وتقرره الجهات المختصة في المملكـة العربيـة السـعودية، علـى أن يكـون سـدادها        المعمول

في وقـت سـداد الإيجـار السـنوي، وفي حـال التـأخير في ســدادها يـتم اتخـاذ نفـس إجـراءات التـأخير في ســداد            

ر لا تشـمل ضـريبة القيمـة    مالإيجار السنوي حسب بنود العقد علماً بأن الأجرة السنوية المقدمـة بعطـاء المسـتث   

 .المضافة

 

- : إلغاء العقد للمصلحة العامة 7/36

يحــق للأمانــة لــدواعي التخطــيط أو للمصــلحة العامــة فســخ أو إلغــاء أو إنهــاء العقــد وفي هــذه الحالــة يعــوض   

أي عوائـق تحـول    المستثمر حسب الأنظمة المالية المتبعة إذا كان يستحق التعويض وفي حالة طرأ بعد الترسية

دون تنفيذ المشروع فإن على الأمانة إعادة ما دفعه المسـتثمر واتخـاذ الإجـراءات النظاميـة لإلغـاء المنافسـة وفي       

ــتم تعــويض المســتثمر إذا كــان يســتحق التعــويض بعــد احتســاب مــدة ســنوات انقضــاء العقــد          ــة ي هــذه الحال

قيــة مــن تــاريخ إلغــاء العقــد إلى تــاريخ انتهــاء الســنة   واحتســاب إهــلاك المبــاني، وإعــادة القيمــة الإيجاريــة المتب 

  .التعاقدية
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 :تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه للأمانة بعد انتهاء مدة العقد 7/37

( 61)ء العقـد بمـدة لا تقـل عـن     يلتزم المستثمر بتسليم الموقع بكامل حالته التشغيلية إلى الأمانة والرفع إليها قبل انتهـا 

عـن حالـة الموقـع     الإدارة المختصـة حتى يتم توجيه الإدارة المختصة باستلام الموقع علـى أن يـتم رفـع تقريـر مـن      وذلك  يوم

وفي حــال وجــود أي ملاحظــات   ،للأمانــةويــتم توجيــه المســتثمر بضــروه تلافــى الملاحظــات الــواردة في التقريــر والرفــع    

م وإلا قامـت بإجرائـه بنفســها أو بواسـطة مـن تـراه علـى نفقــة       في ذلـك حـق تكليفــه بـإجراء الـلاز     يمثلـها فللأمانـة ومـن   

 .ر الاستلاممن ثم توقيع محضو ،المستثمر

 :فسخ العقد خلال فترة التشغيل 7/38

للأمانة فسخ العقد والمطالبة باسترداد الموقع من المستثمر والمطالبة بالأجرة المستحقة وما يترتب عليه نظاماً بعد  يحق

 :انتهاء مدة المهلة المحددة في الإنذار في الحالات التالية

        ،ومضـى خمسـة   إذا تأخر في تسديد الأجرة السنوية وجميع المستحقات المالية عـن المـدة المحـددة لـه بعـد إنـذاره

 . عشر يوماً من تاريخ إخطاره بالإنذار

 ءاشنلإاو زيهجتلا ةترف للاخ عورشلما ذيفنت في رمثتسلما أدبي لم اذا . 

 هتوق لماكب عورشلما ليغشت نم رمثتسلما يهتني لمو ( ءاشنلإاو زيهجتلا ) حامسلا ةترف تهتنإ اذإ . 

  دأو العقإذا أخل المستثمر بأي من الشروط الواردة في كراسة الشروط والمواصفات . 

      إذا أظهر المستثمر تقاعساً أو تقصيراً بشكل ملحوظ ومتكرر في أعمال الإنشـاء والتشـغيل والصـيانة بموجـب

 . تقارير رسمية

 في العقد هالموقع لنشاط يخالف الأنشطة المتفق عليإذا استخدم المستثمر ا . 

  وذلك بعد إنذاره لتصحيح الوضعفرص منصةعن طريق  دون توثيق التنازلإذا تنازل عنه للغير ،. 

  إذا ثبت أن المستثمر قد شرع بنفسه أو بوساطة غيره بطريق مباشر أو غير مباشر في رشوة أحد موظفي الأمانة

 . للحصول على العقد

  لا تتطلب مدة مهلة أو )إذا تم اكتشاف بأنه قد صدر في حق المستثمر حكم قضائي سابق في والفة جسيمة

  (.إنذارات ويحق للأمانة فسخ العقد فوراً

   لا تتطلـب مـدة مهلـة    )إذا صدر في حق المستثمر حكم قضائي في والفة جسيمة بعد توقيع عقد هذا المشروع

  (.العقد فوراً أو إنذارات ويحق للأمانة فسخ

  المشروعكامل عند تعثر المستثمر في استكمال تطوير. 

 إذا توقف العمل كلياً ولمدة غير مقبولة تقررها الأمانة في حينها. 

 إذا توقف المستثمر عن سداد المقابل المالي. 

 المستثمر عن عمد أي من بنود هذه الكراسة فإذا خال. 

 للأمانة سحب أو إيقاف المشروع مؤقتا لحين السداد إذا تأخر المستثمر عن سـداد أكثـر مـن مطـالبتين أو      يحق

 .تكرار عدم السداد لمرات متكررة
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 : التفتيش والمتابعة 7/39

الحق الكامل في التفتيش على العقار في أي وقت خلال مدة العقد وذلك بهدف متابعة النشاط الذي يمارسه  للأمانة

 . المستثمر للتأكد من تنفيذه لبنود العقد والتزامه بالأنظمة والتعليمات

 :أحكام عامة 7/11

 .بمجرد تقديمهاجميع المستندات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه المنافسة هي ملك للأمانة  7/36/3

في حـال   عطائـه، لا يحق للمستثمر مطالبة الأمانة بأي تعويض عن المصـاريف أو الرسـوم الـ  تحملـها نتيجـة       7/36/1

  .العطاءعدم قبول ذلك 

 : تخضع هذه المنافسة للوائح والأنظمة المعمول بها في المملكة على وجه خاص 7/36/1

   ــادرة ــة الصـ ــارات البلديـ ــة التصـــرف بالعقـ ــم   لائحـ ــريم رقـ ــامي البرقـــي الكـ ــر السـ في ( 11351)بموجـــب الأمـ

ــم   19/16/3113 ــوزاري رقــ ــالقرار الــ ــادرة بــ ــة الصــ ــا التنفيذيــ ـــ وتعليماتهــ ــاريخ( 1311563881)هــ  11 وتــ

   .هـ والقرارات والتعاميم ذات الصلة31/3113/

  وتاريخ( 91)لائحة الغرامات والجزاءات البلدية الصادرة بقرار  لس الوزراء رقم 

ـ المبلـــع بـــه القواعـــد    هـــ31/11/3111في ( 1111111516)هــــ، والقـــرار الـــوزاري رقـــم    11/3111/ 15

التنفيذيــة للائحــة الجــزاءات عــن المخالفــات البلديــة، وجــدول الجــزاءات عــن المخالفــات البلديــة الصــادر عــام       

   .م وما يستجد عليه من تعديلات خلال كامل مدة العقد1111-هـ 3111

 ــم       الاشــتراطات ــوزاري رق ــالقرار ال ــا الصــادرة ب ــة للمطــاعم والمطــابخ ومــا في حكمه ( 1311318811)البلدي

   .هـ وما يستجد عليها من تعديلات أو تحديثات33/11/3113وتاريخ 

       ــر ــالي وزيــ ــيم معــ ــادرة بتعمــ ــة الصــ ــة العامــ ــات التجاريــ ــتراطات اللوحــ ــاشــ ــة ؤوالشــ ــة والقرويــ ــم  ن البلديــ رقــ

  .هـ وما يستجد عليها من تعديلات مستقبلية16/11/3111وتاريخ ( 1111179175/3)

       ،نظــام إجــراءات التراخــيص البلديــة ولائحتــه التنفيذيــة، والــدليل المبســط لمعــايير الوصــول الشــامل للمنشــآت

والأنظمــة واللــوائح التنفيذيــة واللــوائح الفنيــة الصــادرة عــن الهيئــة الســعودية للمواصــفات والمقــاييس والجــودة،     

للــوائح والاشــتراطات والقواعــد والأدلــة المتعلقــة يميــع الأنشــطة المزمــع إقامتهــا بالمشــروع     وكافــة الأنظمــة وا

   .والصادرة من وزارة البلديات والإسكان

      البلديـة والتنظيميـة والـدفاع     الاشتراطات الخاصة والمركز الوطني للرقابـة علـى الالتـزام البيئـي والاشـتراطات

دخل ضـمن نطـاق المشـروع ويجـب علـى المسـتثمر بـأن يطلـع علـى كافـة           المدني والمرور وأي اشتراطات أخـرى ت ـ 

 . الاشتراطات ومتطلبات تلك الجهات ومراجعتها قبل التقدم على المنافسة وعند متطلبات التراخيص اللازمة

 بعـد سـداد   نقلـها باسـم المسـتأجر بموافقـة الأمانـة      ب أن تكون جميع الخدمات بالموقع باسم المستثمر ويـتم  يج

  .الفواتيركافة 

      يتحمــل المســتثمر كامــل المســؤولية القانونيــة في تنفيــذ متطلبــات الجهــات المختصــة ويلتــزم بالانظمــة واللــوائح

 . المعمول بها في المملكة
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 :مدة العقد 8/3

 خمسون سنة( 51)مدة العقد 

 علـى الموافقـة   وفي حال تأخر المسـتثمر عـن   الطرفين،من  م توقيع العقد الكترونياً على منصة فرص وذلكتي

، ويعتـبر بالتـالي محضـر    تسـليم الموقـع غيابيـاً   أكثر من شهر من تاريخ توقيع العقد يتم  لم العقاريمحضر تس

 .التسليم جزء لا يتجزأ من العقد ومن ضمن ملاحقه

 

 :فترة التجهيز والإنشاء 8/1

 

مـن أصـل مـدة العقـد للتجهيـز       %(6)تٌمثـل مـا نسـبته     ييـث  ، ثلاث سـنوات  ( سنوات  (3يمنح المستثمر فترة 

في هـذه    ، وتكون هذه الفترة غير مدفوعة الأجرة، وإذا لم يكمل المسـتثمر اهيـز المشـروع فعليـه     والإنشاء

خـلال   إجراءات التراخـيص الحالة سداد قيمة عطائه المالي عـن هـذه الفـترة ويجـب أن يقـوم المسـتثمر بالبـدء ب ـ       

 .ن تاريخ استلام الموقع وللأمانة الحق في معالجة العقد وفقاً للنظامثلاثة أشهر م

 

 :النشاط الاستثماري المسموح به 8/1

 

سـاحة  بم مـع الإلتـزام   .بالحصول على التصاريح اللازمة من الجهات ذات العلاقة قبل إقامـة النشـاط   يلتزم المستثمر

مـن   50%وألا تقل مساحة المسطحات الخضراء عن  للحديقةمن المساحة الكلية  25%المحددة وال  دثل البناء 

 .الحديقة مساحة 

 

  :هيالأنشطة الاستثمارية المسموح بها 

 الأنشطة الترفيهية والرياضية والتجارية والثقافية  -

 فندق -

 مناطق استجمام ونقاهة  -

 شاليهات -

 مركز معارض ومؤدرات -

 قاعات متعددة الأغراض -

 اكاديمية رياضية -
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 العاب رياضية وترفيهية متعددة  -

 ( للمستثمر الحرية في تنفيذ المسارح سواء كانت مكشوفة أو مغطاة  أو عدم تنفيذها) مسارح  -

 ( للمستثمر الحرية في تنفيذ دور السينما أو عدم تنفيذها) دور سينما  -

للمطاعم الأكشاك والكافيتريات وآلات البيع و مع (   المأكولات والمشروباتمنافذ البيع  -

 ). وعربات متنقلة وغيرها

توفير مساحات وصّصة لمنشآت البيع والتجارة، بما في ذلك المحال التجارية ) المحلات التجارية  -

 ( ومحال البوتيك وأكشاك البيع بالتجزئة

استخدام أجهزة الصراف الآلي من خلال التعاقد مع البنوك لتأجير ) أجهزة الصرّاف الآلي  -

الآلي مع الالتزام التام بأخذ التصاريح اللازمة من الجهات المختصة قبل إقامة مساحات للصرّاف 

  (. النشاط

استخدام آلات البيع الذاتي من خلال توريد أو تأجير أجهزة البيع )  الذاتي البيع وآلات  أجهزة -

 ( . الذاتي للشركاء لتوريد و إدارة وصيانة الأجهزة 

محدّدة للأغراض الدعاية والإعلان مثل اللوحات الإعلانية تخصيص مساحات )  الدعاية والإعلان -

الالتزام بالحصول على التصاريح مع  ،(  أو شاشات العرض الرقمية أو الأكشاك الإعلانية

 . اللازمة من الجهات ذات العلاقة قبل تركيب أي هياكل إعلانية

 مبنى الإدارة والإستقبال -

 عادية وذكيةدورات مياه  -

تنظيم الفعاليات الترفيهية بناءً علـى خطـط المسـتثمر المقترحـة، وذلـك بشـرط موافقـة جميـع الجهـات ذات           -

 .وخارجها الأمانةالصلة داخل 

الإلكترونيــة، كــرة الســلة،  والألعــاب كــرة القــدم، الســباحة، الرياضــات   (تنظــيم الأنشــطة الرياضــية   -

اسـكوترات  كرة اليد، البلياردو، رفـع الأثقال،  ، الكاراتيه، الرماية، التسلق،التنسالكرة الطائرة، 

ــامرات         ــاب التحــدي والمغ ــة، دراجــات، ممشــى رياضــي ، الع ــاب هوائي ــق ، الع ــا مــن   ........ ، التزل وغيره

مـع موافقـة خطيـة      % 15خـل المسـاحة المخصصـة للبنـاء     شرط دا )  المقترحةوالترفيهية الأنشطة الرياضية 

من الأمانة والجهات  ذات العلاقة على نوع النشاط  ويحق للأمانة الموافقة أوالرفض في حـين عـدم ملائمـة    

 .النشاط مع مكونات الحديقة 

 
 لواردة بكراسة الشروط والمواصفاتولا يجوز للمستثمر استعمال الموقع في غير الأنشطة المحددة، ووفق المكونات ا 

 %  . 15المساحة المخصصة للبناء  وفقإقامة الأنشطة الاستثمارية وأن يلتزم ب
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 :المستثمرأعمال الإنشاء المطلوبة من  8/1

 

عمـل بوابـات ومـداخل     للمشـروع مـع  تسوير الموقع ورصفه وتشـجير المواقـف بمـا يتناسـب مـع المنظـور العـام         -

 .المشروعلموقع 

دراســة وتنفيــذ البنيــة التحتيــة للموقــع بالكامــل مــع مراعــاة التصــورات المســتقبلية طبقــاً لأحــدث الأنظمــة    -

 .المجالالمستخدمة في هذا 

 .القياسيةإنشاء جميع مباني المشروع حسب مكونات النشاط ووفق المعايير والضوابط  -

 .العامةتصميم وتنفيذ شبكة المرافق  -

 .(الحريقلمقاومة  للمباني، الري، للشرب،عذبة ال المياه)دديد شبكة المياه  -

 .المعالجةدديد شبكة الصرف الصحي ومحطات  -

 .الأمطارشبكة تصريف  -

 .الكهربائيةشبكة القوى  -

 الصلبة،التخلص من النفايات  -

 إنارتها،رصف وسفلتة الطرق وتنفيذ  -

 .والسياراتتنفيذ وترتيب مسارات للدخول والخروج لجميع مسارات الحركة للمشاة  -

يجب تقديم تقرير لخطة تأجير وتوزيع الأنشطة المعتمدة قبل البدء في التشغيل والتأجير ويتم اعتمادها من  -

 .الأمانةقبل الأمانة ولا يتم التغيير إلا بعد موافقة 

 .السياراتتنفيذ مواقف  -

يقـوم بـذلك    وأنالعقـد   يدخل ضمن أعمال الإنشاء المطلوبة من المستثمر صيانة ونظافة المشروع طوال مـدة  -

 .والنظافةمن خلال التعاقد مع شركات متخصصة في أعمال الصيانة 

 

 :بالمشروعاللوحات التعريفية  8/5

 

اسـم المشـروع    يلتزم المستثمر بعمل لوحة تعريف المشروع بـالموقع بعـد توقيـع العقـد واسـتلام الموقـع موضـحاً بهـا        

ورقم العقد الاسـتثماري ومدتـه والجهـة المشـرفة وأي معلومـات أخـرى تخـص المشـروع وبعـد التشـغيل يـتم عمـل             

لوحة باسم المشروع وشعار الأمانة والوكالة المشرفة عليه ويجب على المستثمر أن ينسق مع الأمانة فيما يخص 

  .سكانوالإمطابقة لشروط وزارة البلديات تكون تصميم اللوحة و

 



    
 

46 
 

46 
 

 :المشروعالخاصة بفكرة  الالتزامات 8/6

على المستثمر الـذي رسـت عليـه المنافسـة تقـديم الفكـرة المبدئيـة للمشـروع مـن قبـل مكتـب استشـاري              يجب 8/6/3

مؤهل ومعتمد لدى الأمانـة وشـرح فكـرة التصـميم واسـتخدام التقنيـات الحديثـة مشـتملًا علـى برنـامج زمـني            

 .بكامل مراحل المشروع من بدء التصميم وحتى نهاية التنفيذ

الحصـول علـى جميـع التراخـيص والموافقـات اللازمـة مـن كافـة الجهـات المختصــة وذات           يجـب علـى المسـتثمر    8/6/1

 .العلاقة يميع الأنشطة المزمع إقامتها بالموقع

 

 :السياراتمواقف  8/7

وفقـــاً للاشـــتراطات البلديـــة ومكونـــات المشـــروع لمرتـــادي الحديقـــة  تـــوفير مواقـــف ســـيارات علـــى المســـتثمر  8/7/3

المخصصــة، علــى أن تكــون متوافقــة مــع دليــل تصــميم مواقــف الســيارات الصــادر عــن وزارة      والاســتعمالات 

الشوارع الجانبية والخلفية كمواقف لسيارات مرتادي المشـروع أو   ستغلالاب، ولا يسمح البلديات والإسكان

 .ياراتالعاملين فيه ويجب مراعاة الاشتراطات الصادرة أو ال  تصدر مستقبلا فيما يتعلق بمواقف الس

من المواقف العامة ويد أدنى مـوقفين علـى أن    5%تخصيص مواقف لسيارات الأشخاص ذوي الإعاقة بواقع  8/7/1

تكــون قريبــة مــن مــداخل المبنــى مــع دييــز مواقــف الأشــخاص ذوي الإعاقــة بالشــعار الخــاص بهــم وألا تقــل      

بعــاد الموضــحة بالاشــتراطات  مــتر مربــع طبقــا للأ  25المســاحة المخصصــة لســيارة الشــخص ذوي الإعاقــة عــن   

  .الخاصة بالخدمات البلدية المتعلقة بالأشخاص ذوي الإعاقة الصادرة عن الوزارة

سهولة حركة دخول وخروج السيارات من وإلى تضمن  يجب تقديم دراسة مرورية عن المنطقة المحيطة بالموقع 8/7/1

 .بالموقعالمواقف ييث لا تعيق حركة المرور في الشوارع المحيطة 

 

 : مواصفات المواد وجودة التنفيذ 8/8

، SBC-201مراعـاة متطلبـات مقاومـة المـواد والعنـاصر للحريـق كـما وردت بكـود البنـاء الســعودي العــام    8/8/3

 .ويسـمح باسـتخدام أنظمـة الطـلاء المقـاوم للحريـق للوصـول للمتطلبـات المحـددة بالكـود

اختبــارات ضبــط الجــودة مــن قبــل مكتــب استشــاري         المشـروع وعمــل  أعـمال الإشراف علـى   اعتـماد جميـع 8/8/1

 .مؤهـل لـدى وزارة البلديات والإسكان

حـــال حـــدوث أي    اإلى أصلـــه  اوإرجـــاعه  بالموقــع، عـدم الإضرار بالمبـاني والطـرق والمرافــق والبيئــة المحيطــة       8/8/1

  .وتأمينها، مــع ضرورة الإشراف الهنـدسي عـلى كافـة الأعـمالت وسد جوانب الحفر ياتلف

وضـمان التقيـد    ابات،ص ـإيضـمن عــدم حـدوث     اذ بم ـي ـمـال التنف عع أي ـتطبيــق أســـس الســلامة المهنيـة في جم    8/8/1

  .السلامةئل ابوسـ
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        :الطاقةوكفاءة  تطبيق متطلبات الاستدامة 8/9

اســتخدام الطاقــة والميــاه، وإعــادة اســتخدام الميــاه المعالجــة، واســتخدام المــواد     وتطبيــق متطلبــات الاســتدامة   8/9/3

ــم      في للبيئــةوالخامــات المناســبة وغــير الضــارة    ــة التصــميم ث ــداء مــن مرحل ــع مراحــل المشــروع الجديــد ابت جمي

 ةالتصميميويلزم تحقيق متطلبات الفصل الثالث عشر الخاصة بالاعتبارات  التنفيذ، وكذلك أثناء التشغيل،

 (SBC-201). السعوديلترشيد الطاقة الواردة بالاشتراطات المذكورة في كود البناء 

ة بتطبيق لتـوفير العـزل   جيالالتزام بعزل أسطح المباني ضد الرطوبة والحرارة وكذلك معالجة الحوائط الخار 8/9/1

( 711)والفصـل  ( SBC- 601)الحراري الواردة في الكود السعودي لترشيد الطاقة للمباني غـير السـكنية   

 (SBC-201) .العاممن كود البناء السعودي 

 

 :اللوحات الإعلانية 8/31

يــر الشــؤون البلديــة  الالتــزام يميــع مــا ورد باشــتراطات اللوحــات التجاريــة العامــة الصــادرة بتعمــيم معــالي وز   

 .وما يسُتجد عليها من تعديلات هـ16/11/3111وتاريخ ( 1111179175/3)والقروية والإسكان رقم 

 :لإرشاديةاللوحات ا 8/33

 

، وكـذلك  علـى جميـع مـداخل ووـارج الحديقـة      يجب على المسـتثمر أن يضـع لوحـات خاصـة باسـم الحديقـة      

 .ومواعيد الصيانة  مواعيد فتح الحديقة وإغلاقهابين لوحات ت

 
 :نظام السعودة 8/31

، يكــون (علــى مــدار الســاعة)يلتـزم المســتثمر بتعــيين مــدير ســعودي منــاوب لكــل فــترة مــن فــترات العمــل   -

 .المشروعمسئولًا عن تنفيذ أية ملاحظات تطلب منه، ومسئولا عن متابعة جميع الأنشطة في 

 
هــ الخـاص بنظـام تعـيين     35/11/3116في ( س/م) 61931/يلتزم المستثمر بتطبيق القرار الوزاري رقـم   -

 .المشروعالسعوديين بالمؤسسات الخاصة، على أن تسند إليهم المهام الإشرافية في 

 

 الجهاز الفني والإداري 8/31

 

المناسـبة لتشـغيل المشـروع، مـع      يلتزم المستثمر بتوفير جهاز إداري و فني عالي الكفاءة، وبالأعداد والمؤهلات

 .التدريب المستمر لأفراد الجهاز على أحدث الأساليب الإدارية والتكنولوجية ضرورة
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 :العاملون بالمشروع 8/31

 .حصول العاملين على شهادات صحية سارية المفعول تثبت خلوهم من الأمراض المعدية -

 .المختصةتحصين جميع العاملين ضد التيفويد والحمى الشوكية، وأي تحصينات أخرى تراها الجهة  -

أعراض مرضية، أو تظهر في يديه بثور أو جروح أو تقرحـات جلديـة، أو يتضـح     هإبعاد أي عامل تظهر علي -

 .بمرض معدي لمريض مصابوالطته 

 .إبلاغ الجهات المختصة في حال ظهور أي من الأمراض المعدية على عامل لديه -

أبـدانهم، وغســل أيـديهم بــالمطهرات    أن يكـون جميــع العـاملين حســنى المظهـر، والتأكيــد علـيهم بنظافــة     -

 .والمعقمات

 .ارتداء العمال زي موحد نظيف وقت العمل -

مـن النـوع الـذي يسـتخدم مـرة واحـدة وكمامـة لتغطيـة الأنـف والفـم عنـد العمـل في              صحية ارتداء قفازات -

 .التنظيف

 .الامتناع نهائياً عن التدخين أثناء العمل -

 .ربهم على قواعد الامن والسلامة بما يخص نشاط المشروعحصول جميع العاملين على شهادة تفيد تد -

 .خطراً على الصحة العامة عملةيحق للجهات المختصة إبعاد أي عامل عن العمل إذا رأت في  -

 .توفير مشرفين حاصلين على شهادات لمثل هذه الانشطة -

 

 :الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية 8/35

ـــة للتــأثيرات المروريــة النااــة عــن إقامــة     يلتــزم ـــتثمر بــإجراء دراســــــ ، وذلــك عــن طريــق أحــد  المشــروعالمســــــ

ــديات     ــة مــن قبــل وزارة البل ذات  وتوافــق عليهــا الجهــات  والإســكان،المكاتــب الاستشــارية الهندســية المؤهل

 :الاختصاص وتتضمن الدراسة المرورية ما يلي

 

 .لمداخل المدارس من تقاطعات الشوارع الرئيسيةتحديد المسافة الآمنة  -

 .على حركة المرور المشروعتأثير   -

الـ  تحـددها    تقدير حجم الحركة المرورية الحالية والمستقبلية في ساعات الذروة خـلال الفـترات الزمنيـة    -

 .الدراسة المرورية وتوزيع مسارات الحركة

لاسـتيعابها،   ح، مع عمل التحليل الهندسي المروري الـلازم تقدير معدل الرحلات المتولدة عن المشروع المقتر -

 .المواقف بشبكة الطرق المحيطة تلك المواقف وربطعلى  وتقدير حجم الطلب
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 :الاشتراطات الخاصة بالهوية العمرانية 8/36

 

بتنفيــذ جميــع التصــاميم المعماريــة وفــق الموجهــات التصــميمية للهويــة العمرانيــة المعتمــدة في   المســـــــــتثمر  يلتــزم

مدينة الطائف وبما يعكس الطابع العمراني الخـاص بمنطقـة مكـة المكرمـة والالتـزام بالضـوابط الصـادرة        

 .من الجهات المعنية 

 

 نوعية وكمية النباتات 8/37

 
النباتـات، ويراعـى زراعتهـا بطريقـة تضـمن التناسـق       و الأشـجار  وتلفـة مـن   بتوفير نوعيـات يلتزم المستثمر  -

 .، لتحقيق الناحية الجمالية والوظيفيةبينها 

لائحة الشـروط والمواصـفات الفنيـة لتنفيـذ      حددتهايراعي أن يتوافر في النباتات الشروط والمواصفات ال   -

 .البلديات والإسكانمشاريع التشجير الصادرة من وزارة 

المستثمر بزراعة أي من النباتات في الموقع المخصص أو وفقًا للمواصفات الخاصة بـذلك  تبين عدم قيام ذا إ -

 .آخر بدلًا منه ومن نفس النوع وبنفس المواصفات وفي الموقع المحدد المستثمر زراعة نبات فعلىلأي سبب، 

 

 مواعيد العمل 8/38

 (إدارة الحدائق) على المستثمر أن يحدد مواعيد العمل اليومية بالحديقة بعد موافقة وكالة المشاريع  يجب

 .عليها وإعلان المواعيد للجمهور والإلتزام بها 
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 : التزامات عامة 8/39

بأعمـال الإدارة والتشـغيل والصـيانة والامـن والسـلامة ويلتـزم بـذلك التزامـا كـاملا خـلال            يلتزم المسـتثمر  -

تنفيـذ  -أعمـال الامـن والسـلامة    -أعمـال التشـغيل والصـيانة    -الإدارة  أعمال) وهيكامل مدة العقد 

أي أعمـال أو التزامـات أخـرى تكـون ضـرورية لتحسـين        -الأعمال والخدمات الأخـرى الداعمـة للترويـج    

 (تحتاجه تلك المتطلبات من إمكانيات بشرية ومادية الأمانة وماير العمل وانتظامه طبقاً لتقدير س

 .أن يؤدى الخدمة إلى المنتفعين حسب شروط ومواصفات العقد -

جراء الصيانة اللازمة حيث أنه عقب انتهاء مدة العقـد يلتـزم المسـتثمر بإعـادة الموقـع إلى الأمانـة بكامـل        إ -

ة فهذا الالتـزام مـرتبط ارتباطـا وثيقـاً بـالتزام المسـتثمر بـأجراء الصـيانات الدوريـة واديـد           حالته التشغيلي

ــا تقضــيه           ــا في العقــد أو م ــرامج الصــيانة المنصــوص عليه ــك حســب ب ــ  تســتدعى ذل وتطــوير العناصــر ال

 .المواصفات الخاصة بالشركات المصنعة أو الصادرة عن الجهات المختصة

الخـبرة والمـؤهلات المناسـبة للأشـراف علـى أعمـال الصـيانة والتشـغيل مـع            جهـاز متخصـص مـن ذوي   ينتعي -

 .ضرورة التدريب المستمر لأفراد هذا الجهاز على أحدث الأساليب الإدارية والتكنولوجية

 . توفير كافة المعدات والآلات والسيارات وخلافه واللازمة لأعمال الصيانة والتشغيل -

 .عاليات ال  تنظمها الأمانةالتعاون التام في المناسبات والف -

مراعاة متطلبات الأشخاص ذوي الإعاقة عند تصميم مرافق المشـروع وفقـاً لمـا تقـرره متطلبـات الخـدمات         -

 .البلدية ومتطلبات الوصول الشامل الصادرة عن وزارة البلديات والإسكان

ل الموقع متوافق مـع لـوائح   يتعين على مقدمي العطاءات التأكد من أن مفاهيم تصميم الموقع ونموذج تشغي -

 .البناء في وزارة البلديات والإسكان

التعاون التام مع ممثلي الأمانة الذين يقومـون بـالتفتيش علـى الموقـع للتأكـد مـن صـحة تقـارير الأداء الـ            -

يرفعها المستثمر مع الالتزام الكامـل بضـرورة تنفيـذ كافـة الملاحظـات المطلوبـة وفـى حالـة عـدم الالتـزام           

 .تم توقيع الغراماتسوف ي

 يلتزم المستثمر بنطاق العمل للموقع المحدد بكراسة الشروط والمواصفات -

يلتزم المستثمر بالصورة الإيجابية لأمانة الطائف والمملكة العربية السعودية، والابتعاد عن أي مسببات قد  -

 .تشوه الصورة أو السمعة

 :قيمة استهلاك الكهرباء 8/11

 .يلتزم المستثمر بسداد قيمة استهلاك التيار الكهربائي ويقدم ما يثبت ذلك
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 :الأمنية الاشتراطات 8/13

يكون المسـتثمر مسـؤلًا مسـؤولية كاملـة أمـام الجهـات المختصـة عمـا ينـتج مـن والفـات عنـد اسـتخدام               -

 .، ويعين حراسات تكون متواجدة في الموقع بصفة مستمرة  الحديقة

 خوتـاري ( 11/م)بنظام اسـتخدام كـاميرات المراقبـة الأمنيـة الصـادرة بالمرسـوم الملكـي رقـم          جميع ما ورد -

 .هـ وجميع الأحكام والقرارات والتعاميم ذات الصلة17/11/3111

تفعيــل الاشــتراطات الأمنيــة المتعلقــة بكــاميرات المراقبــة الأمنيــة وأجهــزة التفتــيش والكاشــف والحراســة    -

هــــ 18/33/3117وتـــاريخ ( 56631) ضـــوء مـــا ورد بــالتعميم الـــوزاري رقــم   الأمنيــة المدنيـــة الخاصــة في  

 .لمصوص تلك الاشتراطات

تأمين حراسـة علـى المنشـآت وذلـك وفـق تعمـيم سـعادة مـدير عـام الشـؤون الماليـة والإداريـة بـوزارة الشـؤون                -

 .هـ17/13/3111وتاريخ ( 518)البلدية والقروية رقم 

ت اللازمة لمنع وقوع أضرار أو حوادث تصيب الأشخاص، أو الأعمـال،  اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطا -

ويكون المستثمر مسئول مسـؤولية كاملـة أمـام الجهـات القانونيـة عـن أي        أو الممتلكات العامة والخاصة

 .ؤولية ااه ذلك تلفيات أو حوادث أو وفيات تحدث في الحديقة وليس للأمانة مس

عدم شغل الطرق، أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفير متطلبات الحماية والسلامة ال  دنع تعـرض المـارة    -

 .والأضرارأو المركبات للحوادث 

أو الإصــابات للعمــال أو الزائــرين   مســؤولية كاملــة عــن كافــة حــوادث الوفــاة   مســؤولايكــون المســتثمر  -

بـأي مـن العمـال والمـوظفين أثنـاء قيـامهم بالعمـل، أو         ، وإصـابات العمـل الـ  قـد تلحـق     ومرتادين الحديقـة 

الســلامة أثنــاء تأديــة العمــل، ويتحمــل وحــدة  باحتياطــاتتلحــق بالمــارة أو المركبــات، نتيجــة عــدم التزامــه 

 . كافة التعويضات والمطالبات، أو أي تكاليف أخرى، وليس للأمانة أدنى مسؤولية عن ذلك

 .ن والسلامة، أثناء القيام بأعمال التنفيذإلزام العاملين بارتداء وسائل الأم -

ــم         - ــي رقــ ــوم الملكــ ــادر بالمرســ ــة الصــ ــق العامــ ــة المرافــ ــام حمايــ ــا ورد بنظــ ــزام بمــ ــاريخ ( 61/م)الالتــ وتــ

 . هـ وتعديلاته وتحديثاته 11/31/3115

رة أو المجـاورين، مـع ضـرو   ( ممـرات المشـاة وغيرهـا   )عدم الإضرار بالطرق والمرافق والبيئة المحيطة بـالموقع   -

ــق وإصــلاح     ــات الــ  تأمينهــا، والحفــر يانــب الطري ــب     التلفي تحــدث في أصــل الموقــع والرجــوع الى مكت

 .الأعمالهندسي للأشراف على كافة 

مـن مسـاحة   % 8توفير الإضـاءة والتهوية الطبيعية لجميع الفراغات ويلزم ألا تقل مسـاحة النوافذ عـن   يجب -

مع تطبيق اشتراطات الباب الثاني عشر من كـود البنـاء السـعودي    أرضية الفراغ الذي يتم إضاءته وتهويته 

(SBC-201)كما يجوز استخدام الإضاءة والتهوية الصناعية حال تطلبت ظروف التشغيل ذلك ،. 
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تشــطيب أرضــيات منــاطق حركــة المركبــات باســتخدام مــواد مقاومــة للاحتكــاك مثــل الإيبوكســي أو     -

مــل الحمــولات العاليــة وتقليــل التآكــل النــاتج عــن الحركــة    الإسمــن ، وذلــك لضــمان تح  إيــثلينالبــولي 

 .المستمرة للمركبات

ـــرف لا تزيــد عــن    عمــل - ـــوفة بميــول في ااــاه الصـ ـــيات المنــاطق المكشـ ـــريف ميــاه الأمطــار  % 1 أرضـ لتصـ

 .والغسيل

بتوفير طريقة وصـــول آمنة لأســـطح المبـاني حـال وجـود معـدات أعلاهـا لإجـراء أعمـال الصــــــيانة          الالتزام -

 .المطلوبة مع توفير التجهيزات اللازمة لتصـــــريف مياه الأمطار بالأســـــطح العلوية المكشوفة

ـــح مــع    تــوفير - ـــعافات الطبيــة الأوليــة بمكــان واضـ ـــع لوحــات تــدل علــى  الأدوات اللازمــة لإجــراء الإسـ وضـ

 .أماكنها

مـن كـود البنـاء     1009.10استخدام اللوحات الإرشادية في مراكز الخدمة حسـب مـا ورد بالفصـل     يلزم -

ـــعودي العــام   ـــالك الهــروب     ، (SBC-201)السـ ــه إلى مسـ ـــتخدام علامــات الخــروج للتوجي ــزم اسـ كمــا يل

 (.SBC-201)العام ناء الســعودي من كود الب 1013وســاحات التجمع حســب ما ورد بالفصــل 

  :الإجراءات الوقائية 8/11

 :يلتزم المستثمر بما يلي

والإطفـاء في اوقـات    التنســــيق مع مركز الدفاع المدني المخـتص لوضـــــع خطـة للتـدخل والإخـلاء والانقـاذ       -

الطــوارئ والإجــراءات والخطــوات الــ  يجــب علــى العــاملين اتخاذهــا في حالــة وقــوع حريــق أو خطــر لحــين  

 .وصول فريق الدفاع المدني

ويجب في هذه الحالـة   الصيانةخلال عملية  شخص او ســـــيارة بدخولهوعدم الســـــماح لأي  المشروعإخلاء  -

 .وارجها بوسيلة مناسبة وواضحة الرلمية في جميع الاااهاتو المواقفإغلاق جميع مداخل 

  :وحمايتهمتدريب العاملين  8/11

 
ب س ـيجب تزويد العاملين بمعدات الحماية الشخصـية مثل القفـازات، وأحذيـة الأمـان، والملابـس الـ  تتنا      -

يراعـى عـدم   مع طبيعة العمل، وأن تكون بزي موحد مع كتابة اسم الشركة أو المؤسسـة عليهـا، كمـا    

 .استخدام ملابس فضفاضة أو ممزقة أو ملوثة

الات حــوب حريــق أو في شــالتـدريب علــى كيفيــة اســتخدام طفايــات الحريــق، ومــا يجــب اتباعــه في حالــة ن  -

 .الطوارئ الأخرى المشابهة

غيل نظـام الإنـذار في حـالات    ش ـة تفي ـادهم إلى كيش ـالتدريب على كيفيـة اســـتخدام صـناديق الحريـق وإر     -

 .الحالاتالأمثل والسليم في مثل هذه  الطوارئ والتعامل
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 :الالتزام بتعليمات الدفاع المدني 8/11

 

يجــب الالتــزام باشــتراطات الســلامة والوقايــة الصــادرة مــن المديريــة العامــة للــدفاع المــدني ومــا يســتجد عليهــا مــن        

الحريــق للاعتمــاد مــن الــدفاع المــدني    كمــا يجــب تقــديم المخططــات الخاصــة بأعمــال الحريــق وانظمــة   . تعــديلات

وتكون هـذه المخططـات تم تصـميمها عـن طريـق مكتـب هندسـي معتمـد لـدى الجهـة المعنيـة ويـتم الاشـراف علـى               

 .التنفيذ المكتب الهندسي المصمم لإعمال الحريق

 

 :للإسعافات الأولية غرفةتأمين  8/15

صـندوق إسـعافات أوليـة متكامـل يحتـوي علـى جميـع الأدوات        غرفة إسعافات أولية  هـزة ب يلتزم المستثمر بتأمين 

اللازمـة، ويوضـع في موقــع بـارز يســهل الوصـول إليــه، وذلـك وفقـاً للاشــتراطات الصـحية والإســعافية الصـادرة عــن         

الإدارة العامة لصحة البيئة بـوزارة البلـديات والإسـكان، مـع التأكيـد علـى تـدريب العـاملين بالمشـروع علـى تقـديم            

 .ات الأولية عند الحاجةالإسعاف

 

 : اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق 8/16

 :يلتزم المستثمر بما يلي

 .أخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمحافظة فيما يتعلق بمتطلبات السلامة ال  يجب تأمينها في المشروع -

يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية مـن الحريـق الصـادرة مـن المديريـة العامـة للـدفاع المـدني، ومـا            -

 . يستجد عليها من تعديلات

فيمــا يخــص مســتلزمات ( SBC-801)الالتــزام بتطبيــق متطلبــات كــود الحمايــة مــن الحرائــق الســعودي   -

فيمـا  ( 631)ا يخص مداخن المطابخ، والبند رقـم  في( 619)البند رقم : مكافحة الحريق في البنود التالية

يخــص تخــزين زيــوت الطهــي، والفصــل التاســع فيمــا يخــص أنظمــة مكافحــة الحريــق المختلفــة الــ  يــتم     

تحديــدها وفقــاً لدرجــة الخطــورة الخاصــة بالفراغــات المختلفــة حســب التصــنيف المعتمــد بكــود البنــاء           

 (.SBC-201). العامالسعودي 

نظمة مكافحة الحريق في جميع المبـاني طبقـا لمتطلبـات كـود الحمايـة مـن الحرائـق        التأكد من فاعلية أ -

-SBC). العـام وحسب تصنيف الخطورة للمنشأة المعتمد بكود البناء السـعودي   (SBC-801)السعودي 

201.) 

ــك،         - ــى المال ــاني عل ــق داخــل المب تقــع مســؤولية التركيــب والصــيانة والمحافظــة في أنظمــة مكافحــة الحري

ويكون المستخدم مسؤولًا عن إزالة العوائق من ممرات الهروب، والمحافظة على فاعليـة أنظمـة مكافحـة    
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ــع أهميــة التحقــق الــدوري مــن صــلاحية المعــدات، وعــدم فصــل            ــق في الجــزء المــؤجر لــه، م التيــار الحري

 . الكهربائي عنها في أي وقت من الأوقات

الالتزام بأن يكون تصميم أنظمة مكافحة الحريق من قبل مكتب هندسي معتمد في  ال الوقايـة مـن    -

 . الحريق من قبل المديرية العامة للدفاع المدني

المشـروع مـن    استخدام مواد إنشـاء وتشـطيبات غـير قابلـة للاشـتعال ومراعـاة أن يكـون الأثـاث ومحتويـات          -

 . مواد ذات قابلية اشتعال منخفضة ومناسبة لنوعية الاستخدام بالنسبة للمطابخ ودورات المياه

تركيب نظام متطور للإنذار عن الحريق مع أنظمة كشـف الـدخان، وكـذلك نظـام إطفـاء للحريـق عـن         -

أماكن مناسـبة حسـب   طريق الرش التلقائي للمياه، مع ضرورة توفير أجهزة إطفاء حريق يدوية توزع على 

     .الاشتراطات الفنية للدفاع المدني

ــة وغيرهــا مــن        - ــة والميكانيكي ــة التجهيــزات والخــدمات الكهربائي ــد تصــميم وتركيــب كاف يراعــى عن

 .التجهيزات أن يتم ذلك بطريقة تقلل من احتمالات حدوث الحريق وانتشاره من منطقة لأخرى

اضحة من مباني المشروع ليتم إتباعه من قبل مرتادي في أماكن و( وطط هروب)وضع وطط للإخلاء  -

 .المشروع والعمال في حالة الحريق

الالتــزام بتزويــد جميــع المنشــــــآت بالأنظمــة اللازمــة للوقايــة مــن ومكافحــة الحريــق ومنــع انتشــــــار اللــهب   -

، والبـاب التاسـع مـن كـود البنــاء      (SBC-801)الحرائـق  حسب متطلبات الكود السـعودي للحمايـة مـن    

مـــع تحـديــــد جميـــع ســـــبــــل الهـــروب، والمســـــــــارات، والمنحـــدرات،       ( SBC-201)العــــام الســــــــعودي 

واســـــتخدام مــواد بنــاء غــير قابلـة للاشـــــتعال ومقاومــة للحريــق ومطابقــة للمواصــفات   .والســــلالم اللازمــة 

 .القياسية السعودية

 

 :الأشخاص ذوي الإعاقة متطلبات 8/17

يراعى في تصميم المشروع متطلبات الأشخاص ذوي الإعاقة وفقاً لما تقرره الاشتراطات الخاصة بالخدمات  -

وتـاريخ   7/البلدية المتعلقة بالأشخاص ذوي الإعاقة الصـادرة مـن وزارة البلـديات والإسـكان بـالتعميم رقـم      

 .   هـ وما لحقه من تعاميم وقرارات13/13/3111

يلزم تحقيق متطلبات ذوي الإعاقة بهدف تيســير وتسـهيل حـركتهم وتهيئـة الأوضـــاع والأبعـاد والفراغـات         -

مـن كـود البنـاء السـعودي العـام وحسـب        11والبـاب   1009المناسبة لاستخدامهم طبقاً لمتطلبـات الفصـل   

 .مركز الملك سـلمان لأياث الإعاقة -الدليل الإرشــادي للوصـول الشـامل 

م توفير مواقف سـيارات الأشـخاص ذوي الإعاقـة بـالقرب مـن المـداخل الرئيسـية طبقـا لمـا ورد في كـود         يلز -

مركـز الملـك سـلمان     -وحسب الدليل الإرشـادي للوصـول الشـامل     (.SBC-201)البناء السعودي العام 

  . حفظه الله لأياث الإعاقة -
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 اشتراطات خاصة بذوي الإعاقة 8/18

الهدف من هذا الجزء هو تسليط الضوء على متطلبات الأشـخاص ذوي الإعاقـة وقيـامهم بالأعمـال اليوميـة والتمتـع       

 .بمزاولة الأنشطة الترفيهية والاندماج بالمجتمع

                                                                                                                     .العوائــق المقصـود بهـا هــي العناصـر التنسـيقية الــ  لم توضـع بشـكل مــدروس ممـا يجعلـها عــائق          :أنـواع العوائـق  

العوائق المتمثلة بعناصر فـرش الطريـق المعروفـة وهـي اللوحـات المروريـة والإعلانيـة، حنفيـات الـدفاع           :معايير عامة 

 .ن الأشجار المقاعد، وسلال المهملاتالمدني، أعمدة الإنارة، الأكشاك المختلفة، التليفو

 .وضع العوائق خارج المساحة المحددة لمرور المشاة والمارة بالممرات -

 .أن يسهل اكتشافها من قبل المعاقين، ووضعها على خط مستقيم وغير متعرجة -

 م( 3)أن يكون أقل عرض للممر الخالي من العوائق والمتاح للمشاة  -

 العوائق الأرضية : 

ــ           ــالممرات، جــذور الأشــجار الضــخمة ال ــة حــول أحــواض الزراعــة ب ــل الأطــر الحديدي ــق الأرضــية مث العوائ

لإتلافها بلاط الممر، أحـواض الزراعـة، وفتحـات الصـرف، يمكـن أن تعيـق حركـة العربـة          عائقاأصبحت 

 .يمكن للمعاقين تفاديها إذا ما تم وضعها بشكل مناسبلاالمتحركة للمعاق، و

 أسية والمعلقةالعوائق الر: 

 .إلخ... وتتمثل في أفرع الأشجار المتدلية واللوحات الإعلانية الرأسية والمعقة وأعمدة الإنارة  -

مراعاة الا يقل ارتفاع الإشارات المعلقة عن مترين مـن سـطح الرصـيف لتفـادي اصـطدام رأس المكفـوف بهـا         -

 .أثناء مروره بالرصيف

 .مرات، ولماصة المتدلية منها لأسفليراعى تقليم أفرع الأشجار المزروعة بالم -

يراعـى وضـع علامـات تحذيريـة علـى الأرض حـول كبـائن التليفونـات الرأسـية واللوحـات الإعلانيـة العلقــة،             -

 .لتنبيه المكفوف على وجودها

حتـى لا تكـون عائقـا     يراعى وضع صناديق المهملات المعلقة بأعمـدة الإنـارة عكـس  ـرى تـدفق المشـاة،      .  -

 .سم عن سطح الأرض( 311 - 91)أمامهم ولماصة المكفوفين، ألا يقل ارتفاعها عن 

وضع الأشرطة كثيرة الملمس حول الأعمدة وصناديق المهملات، لإظهار وجودها للمكفوفين على مسافة لا  -

 .تقل عن نصف متر من العائق

، ولكبـار السـن، تعتـبر عوائـق بالنسـبة      معـاقين حركيـاً  للاً لموجودة بالأرصفة المصـممة خصيص ـ المنحدرات ا -

 .للمكفوفين لهذا يجب إظهار وجودها بواسطة الأشرطة التحذيرية كثيرة الملمس

 .اللوحات والعلامات الإرشادية لتوجيه المعاقين إلى الاااهات الصحيحة -
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 معايير عامة: 

 .إلخ... لوحة المعلومات  و أسماء الشوارعووتشمل لوحات الاااهات، 

 .سهلة القراءة والفهم، وأن تكون مضاءة ليلاوبسيطة واضحة وأن تكون كافة اللوحات مرئية و -

مراعاة ألا تسبب أسطح اللوحات والعلامات أي انعكـاس للضـوء مـن شـأنه أن يـؤدي إلى عـدم القـدرة علـى          -

 .رلميتها وقراءتها

ف مـن قبـل   ش ـاللوحات الموضوعة في طريـق المـارة والمشـاة تعـد مـن العوائـق، لهـذا لابـد أن تكـون سـهلة الك           -

 . المكفوفين والمعاقين

 الرموز الدولية المتعارف عليها للمعاقين عناصر فرش الطريق: 

 . يجب دييز الفراغات والوسائل وفقا للمعايير الدولية للإعاقة -

تكــون ألــوان الأرقــام والعلامــات وتلفــة عــن الألــوان الخلفيــة، والمتفــق عليــه أن الخلفيــة لونهــا أزرق              أن -

 .والعلامات والأرقام لونها أبيض

 .رمز كراسي المعاقين موجود من جهة اليمين -

إشارات الاااهات الموجودة بأشكال كتابية أو تخطيطية تستخدم للإشارة بشكل واضح إلى نوع وموقـع   -

المـداخل والأبـواب    وضـعها في عـدد الإشـارات الاااهيـة، بـل مـن المهـم        الافـراط في لا يجـب  . سيلة المتوفرةالو

 .ياتأو المستو اتالأماكن ال  تتغير عندها الاااهو الرئيسية،

 ذويعناصر فرش الطريق لتصميم وسائل الراحة بشكل متطور ومتاح لكل الفئات والأعمار، وحتى يمكن ل ـ 

 :الآتي ىالاحتياجات الخاصة الوصول إليها بسهولة، مع تفادي عوائق على ممرات المشاة، يراع

عناصر فرش الطريق بشكل وتصميم يتـيح انسـيابية مروريـة لكافـة الفئـات والأعمـار بـلا أي        وضع  :الموقع -

طــريقهم  تــبينعمــل الاختلافــات في نوعيــة ملمــس ســطح ممــرات المشــاة يمــنح الفرصــة للمكفــوفين  و. زحــام

 .معرفة مواقع الأنشطة المختلفةو

 
  :المناطق الترفيهية -

المخصصة لقضاء الوقت والتنـزه والاسـترخاء بالمقاعـد لتـوفير سـبل الراحـة للمشـاة، بمـن          الأماكن اهيز -

يفضل أن تكون مناطق الاسترخاء والتنزه خارج الممـرات والتقاطعـات ولا   . فيهم ذوي الاحتياجات الخاصة

 . أمام المداخل المخارج الخاصة بالطرق وضعهايتم 

 .بالقرب من دورات المياه وغيرها من المرافق المقاعدبعض يراعي وضع  -

 لســهولةالعامــة،  قاعــدرك مســافات كافيــة للمعــاقين علــى الكراســي المتحركــة فيمــا بــين الم  يراعــي تــ  -

  .م( 3،1)والدوران ييث لا تقل عن  لتفافالحركة والا
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المثبتة عليهـا، وأن تكـون    الأرضياتتقريبًا عن سطح ( ملم 151)العامة بارتفاع يراعي ان تكون المقاعد  -

 .عن الأرض( ملم 711)مزودة بمسند للظهر بارتفاع 

ملم كي يسـمح   (611)عمق اسفلها لا يقل عن الملم و(  911-751)تكون المناضد بارتفاع  يراعي أن  -

 .للمقعدين على الكراسي بالجلوس من كافة الجوانب حولها

  يمكـن عمـل الصـنابير    . مـتر ( 3)تكون بارتفاع حوالي ( النافورة)صنابير مياه الشرب ذات الفوهات  :مياه الشرب

رى ملـم، والأخ ـ  851)على الكراسي بارتفـاع حـوالي   عدين بفوهتين ذات ارتفاعات وتلفة، واحدة وصصة للمق

 .(ملم 951بارتفاع حوالي 

  ولماصــة عريضــة لراحـة كافــة الفئـات،   وارصـفة  بـدون معوقــات،   ومريحــة لتنفيـذ ممــرات سـهلة    :ممـرات المشــاة

 :يراعي الاتي  المكفوفين وذوي الاحتياجات الخاصة

ترصــيف وتبلــيط الشــوارع، مــع إنشــاء ممــرات المشــاة بالمنــاطق الخضــراء والمنــاطق الترفيهيــة      :عامــةمعــايير  -

ــاري الاصــطناعية ب   ــة كالكب ــاري، أو     الحديقــةوالممــرات العلوي والمنتزهــات والممــرات الســفلية تحــت الكب

الخضـراء  مرات ومنـاطق مـرور المشـاة بالمنـاطق     بـالم مـن حـين لآخـر     لعوائق، وضع بعض اصفةنحدرات بالأرالم

والمنتزهات مثل الأحواض النباتية وغيرها، وذلك بهدف منع اسـتعمال الـدراجات للحفـاظ علـى سـلامة المـارة       

 .والمعاقين

 وأمـاكن عبــور تزويــد الأرصـفة وممـرات المشــاة ومنحـدرات الأرصــفة     :معـايير تركيـب الأشــرطة التحذيريـة    -

لتعريف المكفوفين بالعوائق الموجودة أمـامهم، وكـذلك للمعـوقين علـى      الطرق بألواح من أشرطة التحذير،

الكراسي أو بدونها عند النزول على المنحدرات، يتم تشكيل العلامـات التحذيريـة كـثيرة الملمـس فـوق أو      

للمكفوفين، إذا كانت المسافة تبلع أكثر من عشـرة أمتـار وعنـد     خصيصابداخل سطح أرضيات الممرات 

الصرف  وفتحاتترك مسافات مناسبة بين الأشرطة التحذيرية، . خصصة لعبور المشاة بالطرقالتقاطعات الم

الأشـرطة التحذيريـة لابـد    / لـون العلامـات   . تشويش المكفـوفين أثنـاء سـيرهم    تتسبب ي والبالوعات حتى لا 

يـة للممـر،   من أن يخالف لون سطح المحيط لتعريف المارة به، وضع الأشرطة التحذيرية ييـث تكـون محاذ  

 ي إعاقة حركة المشاة تتسببوأن تكون النتوءات بارتفاع مناسب على سطح الأرض حتى لا 

يتم تركيب بلاط التحذير ذي النتوءات عند التقـاء عـدة    :معايير تركيب المربعات التحذيرية كثيرة الملمس -

ه المكفـوفين إليهـا، يفضـل    ممرات معـا عنـد منـاطق عبـور المشـاة، حـول أنـواع العوائـق المختلفـة وذلـك لتنبي ـ          

( ملــم 53)م، حيــث يراعــى أن يكــون سمــك الــبلاط  ( 3–3)تركيــب بــلاط التحــذير المطــاطي ذي الأبعــاد  

  .داخل الأرضية، وليس فوقها لسلامة المارة
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 الأرصفة : 

ملم، يراعى أن تتساوى حافة حد الرصيف مع سطح الممـر  ( 351- 71)اعى أن يكون ارتفاع الرصيف ير -

 .يتسبب في سقوط المشاة خاصة أثناء الليل، وعدم وضوح الرلمية حتى لا

ميول مناسبة مدروسة لنزول كراسي المعاقين المتحركة، وتركيب بلاط ذات يجب عمل انحدارات خاصة  -

م ( 3)أقل عرض صافي متاح بـالمرات للااـاه الفـردي هـو     . والسقوط. التحذير المطاطي بها التفادي الانزلاق

م، الميــول المســموح بهــا ( 3،8)م ويفضــل أن يكــون ( 3،5)هــو بــالممرات لااــاهين  متــاحأقــل عــرض صــافي 

 .ااوزت هذه النسبة فهي تعد منحدروإذا  (1103)مرات المعاقين يجب ألا تتجاوزلم

، يجـب أن تكـون أسـطح الممـرات الخاصـة      (5103)يجب ألا تتجاوز الميول المسموح بهـا للممـرات والأرصـفة     -

الممـرات الـ  بهـا مسـتويات باسـطح وتلفـة يجـب أن تأخـذ         . ء، وغير متقطعـة، وغـير منزلقـة   بالمعاقين ملسا

 .ألوانا وتلفة لكل مادة تبليط أو دهانات لتنبيه المارة والمشاة

 .يجب أن تكون التقاطعات المتعددة بالممرات ذات مستوى واحد -

 أطر احواض الزراعة: 

والمكفـوفين والآبـاء المـرافقين     وجزئيـاً  كليـاً  والمشـاة، وأمـام المعـاقين حركيـاً    تعتبر هذه الأطر عوائـق أمـام المـارة    

لعربات الأطفال، تعتبر فتحات المجاري عوائق، لذا يفضـل وضـعها خـارج  ـرى الممـرات، يجـب أن تكـون الأطـر         

حـواف   يجـب أن تكـون  . ملـم ( 31)متساوية مع سطح الممر، ولا يجب أن يزيـد عـرض الفتحـات الـ  بداخلـها عـن       

 .الأطر متوازية مع  رى الممر

 الفواصل: 

ملــم عــن المنطقــة المحاطــة ( 31)يجــب تركيــب فواصــل عنــد حــدوث تغــيير في مســتوى أرضــية الممــرات أكثــر مــن  

. حــواجز ينبغــي اســتخدامها بالمكــان / بالفاصــل، كــذلك تركــب الفواصــل حــول شــبك الأشــجار أو أي عوائــق    

ملــم عــن ســطح ممــر المشــاة،  ( 351)عــة الــ  يزيــد ارتفاعهــا قرابــة  تركــب الفواصــل حــول منــاطق أحــواض الزرا 

تركب الفواصل الأجزاء ال  يحدث بها تغيري الميـول يـتراوح مـا بـين     . وينطبق ذلك على أي عناصر تنسيقية أخرى

 .ملم( 316)

 العناصر النباتية: 

انـب زراعـة النباتـات السـامة     و. التنسـيق بعنايـة فائقـة   ويكـون  يجب اختيار الأنواع النباتية والشجرية المسـتخدمة   

ــات بطــرق المشــاة،    ــات الــ  أســقط أوراقــا، أو بــذورا، أو  ــارا      ووالشــائكة مــن النبات ــواع النبات تفــادي زراعــة أن

بــالممرات، وتســبب أخطــارا علــى المشــاة، تفــادي زراعــة النباتــات الــ  تســبب جــذورها أضــرارا بأرضــيات الطــرق      

  .والممرات
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 المنحدرات: 

وفيما يلي توضيح أنـواع  . هي وسيلة الربط بين مستويين وتلفين الارتفاع، وهي تسمح بصعود أو نزول عربة المعاق

 . المنحدرات

تسـتخدم في حالـة وجـود تغـيير أو اختلافـات بمسـتوى الممـرات أو الأرصـفة يـتم تنفيـذها خـارج             :معايير عامـة  -

يـتم  . م( 3)ألا يقل عرض الممر عن . مسار تدفق المشاة بالممرات، لتجنب حدوث أي تشويش لمكفوفي البصر

 .تنفيذها خارج الأماكن ال  يحدث بها امع للمياه

وهي ال  تتيح  ،لصعود أو الهبوط خلالها من ثلاثة اااهات وتلفة فرديةوهي ال  تتيح ا :قياسية :أنواعها -

لا ينصح به لخطورته  النوع الفردي ذو الجوانب المائلة قليلًاو. الصعود أو الهبوط خلالها من اااه واحد فقط

 .على المعاقين والمارة

بكل وـرج يـؤدي للجهـة الأخـرى      ينفذويتم تنفيذ منحدرين في كل ربع دائرة من التقاطعات،  :التطبيقات -

 .ينفذ ما بين موقف السيارات الخاصة بالمعاقين والأرصفةوينفذ بالقرب من كل مدخل بناية، ومن الطريق 

إن المنحدرات المنفذة على الأرصفة ستؤثر على عروضها واتساعها مما يستوجب خفض ارتفاعاتها  :الاتساع  -

( 3)كحد أقصى، وألا يقل العرض الصافي للمنحدر عن ( 3031) قدر المستطاع، ولا يجب أن تتجاوز الميول

 م( 3.1)بالعرض .م ويوصى 

 .لحفاظ على استواء المنحدرل، ( 3031)أقصى ميل يصل إليه المنحدر هو  :الميول -

الألوان المتضـاربة بملمـس خشـن بالمنحـدرات لتحــذير     ب ـيجـب أن تنفـذ أشـرطة التحــذيرات     :أشـرطة التحـذير   -

 .أو ضعاف البصروتنبيه مكفوفي 

يفضــل عمــل ســطو المنحــدرات بملمــس خشــن أو تشــكيلها بالصــبة الخرســانية ييــث  : :الســطوح والألــوان  -

يفضل أن يحاط السطح الملون بإطار ذي لون مغاير لتوضيحه أمام وتكون محسوسة وايضا لتفادي الانزلاق 

 .المارة والمشاة
 

   مناطق عبور المشاة : 

 .يتم تنفيذها لتأمين عبور المشاة، وخاصة المعاقين منهم عبر الطرق ومسارات السيارات 

يمكـن تنفيـذ بعـض أمـاكن العبـور خاصـة       ويفضل تنفيذها بأماكن إشارات المرور الضـوئية   :معايير عامة -

بعمـل   يوصـى و. للمعاقين بواسطة نظام خاص يسمح للمعاق إيقاف السيارة والمرور دون حدوث أي خطر عليه

 .الجزر الوسطية ال  تقلل من طول مسافة العبور وسط الطرق العريضة

تركيـب  . تركيب أشرطة التحـذير لإرشـاد وتنبيـه مكفـوفي البصـر علـى أمـاكن العبـور         :أشرطة التحذير -

 .أشرطة التحذير عند أماكن الأنظمة الخاصة ال  تسمح للمعاقين باستخدامها للمرور
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تزويد الإشارات المرورية بنظام صـوتي يرشـد مكفـوفى البصـر العبـور       :ة والصوتيةالأنظمة المرورية السمعي -

تفـادي تركيـب   و. مراعاة تركيب الأنظمـة الصـوتية عنـد كـل بدايـة خـط عبـور ولـيس بنهايتـه         ووالانتظار، 

قـررة  مراعاة تقـدير الفـترة الزمنيـة الم   و. سمعيتين متجاورتين لتفادي تضليل المعاق عند عبوره للطريق دتينحو

 .للقدرات المحدودة للشخص المعاق طبقاًللعبور 

  مواقف السيارات: 

يـتم تخصـيص موقـف واحـد      و، يتم تنفيذ مواقف سيارات خاصة بالمعاقين خارج وداخل المباني :معايير عامة -

يـتم تخصـيص  انيـة مواقـف سـيارات للمعـاقين بـالمواقف ذات سـعة         و. سـيارة بـالمواقف  ( ٠١)للمعاقين لكـل  

يـتم   و بين مواقف السـيارات الخارجيـة ومـداخل المبـاني    ( م٠١)لا تتعدى المسافة عن وأسيارة فأكثر ( 111)

 - 1.611)يوصـى بـترك مسـاحة قـدرها     وتنفيذ مواقف سيارات مهيأة للمعاقين قريبة مـن أمـاكن النـزول    

م بـين  ( 3.111)يراعـى أن يـترك ممـر بعـرض قـدره      وسـيارة المعـاق والسـيارة المجـاورة      م بين موقـف ( 1.911

ــاق      ــة   وكــل ســيارتين لمــرور كرســي المع ــف المائل ــر لمــرور     الفــراغ تــرك المواق ــة الصــف كمم الموجــودة بنهاي

 .الكرسي المتحرك للمعاق

حالة وجود رصيف فإنه يجـب عمـل منحـدر أمـام موقـف سـيارة المعـاق ليتسـنى         في  :أرصفة مواقف السيارات -

إذا لم يوجــد رصــيف توضــع عليــه علامــات مدهونــة أمــام موقــف ســيارة   والصــعود علــى الرصــيف أو الممــر،  

كـل الأحـوال    وفي المعاق، ليستدل بهـا مـن قبـل الآخـرين علـى أنهـا وصصـة للعربـة المتحركـة للمعـاقين،           

دة الفواصل أو قطعة الخرسانة المسلحة على الأرض لمنـع السـيارات مـن اـاوز الأمـاكن      يجب استخدام أعم

تعتبر جوانب الأرصـفة  و. م تكفي لمرور عربة المعاق إلى الممر( 3)المخصصة لها، وترك مسافة قدرها حوالي 

لـدخول والخـروج   تعتـبر منـاطق ا  و. خطرة على المعاقين مالم يتم تصميمها على أنها منطقة عبـور عربـة المعـاق   

بمواقـف الســيارات هامـة وضــرورية للمبـاء المصــاحبين لعربـات الأطفــال والمصـاحبين لعربــات تحميـل الأمتعــة       

يراعى اهيز منـاطق الـدخول والخـروج بالمنـاطق العامـة كمواقـف الحـافلات،        ووالمعاقين بمختلف الفئات، 

يراعى أن تكون أبعاد هـذه المنطقـة   وطة أو المح المبنى بالحديقةم عن مدخل ( 11)ييث لا تبعد أكثر من 

يــتم و. م لســهولة الحركــة، وللســماح لســيارتين علــى الأقــل بنــزول ودخــول الركــاب   ( 1.611 - 3.111)

اهيز منحدر بهذه المنطقـة لنـزول عربـات التحميـل وعربـات المعـاقين في حالـة عـدم وجـود أرصـفة يـتم عمـل             

بــين الســيارات والمــارة، وتركيــب بــلاط التحــذير ذي     علامــات اســتدلالية بــالأرض لتكــون منطقــة فاصــلة   

أشـرطة التحـذير كـثيرة الملمـس بعـرض      ويمكـن اسـتخدام الأعمـدة الفاصـلة     والنتوءات لتوجيه المكفوفين 

تركيـب مظــلات أو عناصــر تـوفير للظــل لحمايـة الأشــخاص ومقاعــد للجلـوس أثنــاء الانتظــار     ونصـف مــتر،  

التحميــل والتنزيــل العامــة عــن غيرهــا بعلامــات وإشــارات لمنــع ســوء   دييــز منــاطقو. بمنــاطق التحميــل العامــة

يجـب  ،وميـل الانحـدار العـام بأرضـية المواقـف       ألا يزيـد يجب و. الاستخدام واستخدامها كمواقف للسيارات

  .دييز المواقف الخاصة بالمعاقين برسم العلامة القياسية المتعارف عليها بمكان الوقوف
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 :التشغيل والصيانة اشتراطات 8/19

 

وتشــمل صــيانة جميــع المســطحات الخضــراء والأشــجار والشــجيرات والأســيجة النباتيــة والمتســلقات والزهــور      

بكامـل إنشـاءاتها وذلـك     والحديقـة ومغطيات التربـة وأحـواض الزهـور وشـبكات الـري والخزانـات والنـوافير        

 اســتدامة علــى للمحافظــة المناســبة الحلــول ديمتقــ، و بالقيــام بأعمــال الصــيانة والخــدمات الزراعيــة المختلفــة  

اســتبدال التــالف مــن نفــس النــوع وبــنفس    و، مرضــى بشــكل للزائــرين الخدمــة وتقــديم الحديقــة مكونــات

الـ  يلتـزم لهـا     وأعمـال الصـيانة   وكالـة الإسـتثمار والمشـرف علـى المشـروع     المواصفات وذلك حسب توجيهـات  

 :هي المستمر

ـــة  إ - ـــة الدوريـ ـــراء الصيانـ ـــزات    جـ ـــة التجهيـ ـــائية وكافـ ـــاصر الإنشـ ـــلى العنـ ــة وعـ ــل الحديقـ ـــة لكامـ والوقائيـ

والتمديـــدات والتوصيـــلات والمعـــدات مـــن كهربـــاء وتركيبـــات وأنظمـــة ســـلامة، ومتابعتهـــا ضمـــن خطـــة    

العامــة في  زمنيـة تحفـظ بسـجلات المنشـأة ويحـق لمنسـوبي الأمانـة الاطـلاع عليهـا لضـمان السـلامة والصحـة 

 .جميـع الأوقـات

ــال الصــيانة الدوريــة            - ــة والصــيانة للقيــام بأعم ــد مــع إحــدى الشــركات المتخصصــة في  ــال النظاف التعاق

المصــاعد والســلالم  :مثــلكامــل الحديقــة والمشــروع الخ، الموجــودة في ...للأجهــزة، والمعــدات، والماكينــات

وأجهزة إطفاء ومكافحة الحريـق، وخزانـات الميـاه    ، وماكينات ومراوح التكييف، )وُجدت إن) المتحركة

 .الخ...ودورات المياه

والتشـغيل لعناصـر وأنشـطة الحديقـة         يلتزم المستثمر باعتماد الشركة المسـند إليهـا مهـام الصـيانة والنظافـة       -

تقــديم خطــة  مــن الأمانــة مــع إلخ  ، .........( الألعــاب ، الأنشــطة الترفيهيــة والتجاريــة والرياضــية والثقافيــة   ) 

 .الإحلال والتجديد للموقع وللمعدات والأجهزة وتقديم خطة مفصلة عن طريقة التشجير للحديقة 

صـادر مـن مكتـب هندسـي معتمـد مـن قبـل         إلى الأمانـة ( كـل ثلاثـة أشـهر   )تقديم تقرير صيانة ربـع سـنوي    -

علـى أن يكـون التقريـر     الأمانة، يوضح تفاصيل الإصلاحات والاسـتبدالات الـ  تم تنفيـذها خـلال الفـترة،     

 .وتوماً من المكتب الهندسي

تأمين عدد من الأفراد المدربين بكفاءة على مواجهة حالات الطوارئ، ولديهم القدرة على اسـتخدام أجهـزة    -

ومعـدات إطفــاء الحريـق وإخــلاء الأفـراد مــن المبنـى في حــالات الطـوارئ، والقيــام بعمـل الإســعافات الأوليــة،       

 .يق مع الجهات المختصةوحفظ الأمن، والتنس

المحافظــة المســتمرة علــى نظافــة الموقــع وتطهــيره وتعقيمــه باســتمرار، وأن يــتم اميــع النفايــات في أكيــاس      -

 .بلاستيكية أو حاويات محكمة الإغلاق

ــاً       - ــل هــذه الأنشــطة دوري ــة في الموقــع والآلات المســتخدمة في مث ــع التوصــيلات والآلات الكهربائي فحــص جمي
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  .سلامتها وإصلاح أي خللللتأكد من 

ــة     - ــاءات الميكانيكيـ ــيانة جميـــع المنشـــآت والإنشـ ــة وصـ ــة واختبـــارات شـــهرية ودوريـ إجـــراء فحوصـــات يوميـ

 .والكهربائية ووسائل ومعدات السلامة والمراقبة والإنذار والإطفاء، وإصلاح أي خلل أو عطل فوراً

ية والدوريـة وأعمـال الصـيانة المنفـذة     تخصيص سجل تدون فيه نتائج جميـع الفحوصـات والاختبـارات الشـهر     -

 .لجميع المنشآت والمعدات والأدوات ووسائل السلامة والمراقبة والإنذار والإطفاء

ثبـوت   مـع ، صـحيا يشترط أن تكون المياه المستخدمة من المورد العمومي للمياه، أو من مصدر معروف وآمن  -

من صلاحية تلك  دوريًاالتأكد على أن يتم  ،صلاحيتها للاستهلاك البشري بموجب تحاليل وبرية معتمدة

 .المياه

كون خزانـات الميـاه بعيـدة عـن مصـادر التلـوث وتؤخـذ منهـا الميـاه عـن طريـق شـبكة مواسـير إلى              تيجب أن  -

أماكن استخدامها، ويتم تنظيفها وتعقيمها بصفة دورية، وتكون هذه الخزانات معزولة عـن الخـارج عزلًـا    

 .بداخلها ال  تاماً ومعقمة من الداخل، ومن الضروري صيانة هذه الخزانات بشكل دائم لضمان جودة الماء

 .يلتزم المستثمر بتأمين المعدات والأدوات اللازمة للقيام بأعمال التشجير والتنسيق والصيانة للحديقة  -

 

 والتشكيل والتقليم القص أعمال 

 حسـب  أو سم 35 - 31 من النجيل ارتفع كلما الميكانيكية بالحصادات الخضراء المسطحات قص يتم -

 . المشرف لمهندسوكالة الاستثمار وا, توجيهات

 وبإزالـة  أخـرى  بنباتـات  والأمراض بالآفات المصابة أو النمو ضعيفة أو الميتة النباتات باستبدال المستثمر يلتزم -

 .العقد مدة طوال سارياً ذلك ويكون المواصفات، وبنفس النوع نفس من والشاذة الميتة والأفرع السرطانات

 النـوع  نفـس  مـن  بـأخرى  واسـتبدالها  العموميـة  المقالـب  إلى ونقلـها  والتالفة الميتة والنباتات الأشجار إزالة يجب -

 .المواصفات
 

 الصيفي التقليم: 

 مـع  عليهـا  الاتفـاق  يتم ال  الأشكال حسب والشجيرات والأشجار النباتية الأسيجة بتشكيل المستثمر يقوم -

 .المشرف الجهاز وتوجيهات الأمانة

 .العالية الحرارة درجات موسم في الجائرة التقليم عمليات إجراء المستثمر يتجنب -
 الشتوي التقليم: 

 المخروطــي - الهرمــي - المفتــوح)  الأشــكال حســب وشــجيرات كأشــجار النباتــات أشــكال تحديــد يــتم -

 (.المدرج الأسطواني الكروي
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63 
 التقليم مواعيد 

  .أشهر 6 كل واحدة مرة النخيل -

 .الجديدة النموات تقليم ماعدا أشهر 9 كل واحدة مرة الأشجار -

 .يوماً 11 أو 11 كل واحدة مرة الشجيرات -

 .الحاجة دعت كلما أو( يوم  35) كل واحدة مرة الأسيجة -

 .الحاجة دعت كلما أو(يوم 35-31) كل مرة المسطحات -

 لـذلك   هـزة  سـلة  عليهـا  مركـب  سـيارة  استخدام النخيل أو الكبيرة الأشجار تقليم حالة في المستثمر على -

 .المستثمر على المناسب الجزاء توقيع يتم سوف السيارة تلك توفير عدم حالة وفي

  المخلفات من والنظافة والعزيق التعشيب أعمال:  

 بإزالـة  وذلـك  التربـة  ومغطيـات  الخضـراء  والأسـيجة  الزهـور  وأحـواض  والشـجيرات  الأشـجار  حـول  التنظيـف  يجب

 الأخرى المخلفات من وغيرها الأشجار من المتساقطة كالأوراق النباتية المخلفات من وتنظيفها المنافسة الأعشاب

 عمليـة  ليوتسـه  المتصـلبة  الكتـل  وتفكيـك  الجـذور  لتهويـة  النباتـات  فيهـا  المـزروع  التربـة  عزيـق  ينبغي و والأوساخ

 .الصرف

 من الحشرات والمكافحة الوقاية:  

 مواسـم  في خاصـة  دائمـة  بصـورة  النباتات بتفقد وذلك والمرضية الحشرية الآفات ضد اللازمة الوقاية إجراء يجب

 توجيهـات  حسـب  الضروري الوقائي بالرش والقيام المناخ تغيرات أو الحشرات حياة دورات حسب المعتادة الإصابة

 الآفـة  حسـب  اللازمة المكافحة أعمال إلى فورا يبادر مرضية أو حشرية إصابة ظهور حالة وفي. المشرف المهندس

 الصـحية  الأصـول ب الإلتـزام  الرش عند يراعيو. الصنع الفعالة الملائمة والحديثة وبالمبيدات المرضية، أو الحشرية

 .الحرارة درجة ارتفاع أو الرياح اشتداد عند الرش انب جانب إلى العاملين قبل من الكمامات استخدام من

  الخضراء المسطحات صيانة:  

 وقـد  الـري،  إلى الحاجـة  حسـب  حياتهـا  مـن  الأول الشـهر  في مسـتمرة  بصـورة  جميعهـا  الخضراء المسطحات تروى

 الأراضــي في يوميًــا واحــدة ومــرة الخفيفــة الأراضــي في يوميًــا مــرتين بمعــدل البيئيــة الظــروف حســب الــري تحتــاج

 أو الحرارة اشتداد عند يومين أو واحدة مرة الري كافياً يكون وقد الري فترات قللت الأول الشهر وبعد. الثقيلة

 .معتدلة الحرارة درجة تكون عندما أيام ثلاثة كل

 المياه شبكات وتشغيل صيانة:  

 العاديـة  والمحـابس  والوصـلات  والمواسـير  التالفـة  الأجـزاء  أواسـتبدال  وإصـلاح  الأجهـزة  جميـع  عمل مراقبة وتشمل

 الـتحكم وكـبلات   الطـوارئ  ومفـاتيح  وصمامات الري وأجهزة والفلاتر والمنقطات والرشاشات والأوتوماتيكية

 أي لإصـلاح  المتدفقـة  الميـاه  معـدل  وملاحظـة  الـري  للأجهـزة  بالنسـبة  وخاصـة  التشغيل أثناء طبيعي غير شيء يوأ

  .وقوعها حال عيوب
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  الحديقة في الأطفال ألعاب ونظافة صيانة:  

 والشـد  شـحيمها وتزيينهـا  وت نظافتهـا  في بالاهتمـام  وذلـك  الحديقـة  في ةالمقام ـ الأطفـال  ألعاب بصيانة القيام يجب

 علـى  المشـرف  الجهـاز  مـن  الخطيـة  الموافقـة  أخذ بعد أشهر ستة كل مرة دهانها يجبو  بها التثبيت مسامير على

 أساس بطبقة ودهانها عليها المتراكم الصدأ وإزالة الصنفرة الدهان عملية تسبق أن ويجب ولونه، الدهان نوعية

 الخشـبية  الأجـزاء  أمـا  الحديـد،  بـدهانات  خـاص  إيبـوكس  نـوع  مـن  بالـدهان  تـدهن  ثـم  الحديدية للألعاب حديد

 أو لعبـة  أي تعطـل  حالـة  في بالأخشـاب  خاصـة  بـدهانات  ودهانهـا  الحشـرات  من الخشب تأكل ضد بمادة فتدهن

 تشـمل . ركبـة الم النوعيـة  نفـس  مـن  الغيـار  قطـع  فيـتم  الغيـار  قطـع  تـأمين  إصلاحها يستدعي مما منها أجزاء تلف

. منهـا  التالف وإصلاح عليها والمحافظة ودهانها التثبيت وقواعد الخرسانية الصبات صيانة الأطفال ألعاب صيانة

 أن الرمـال  منسـوب  علـى  والمحافظـة  واسـتبداله  الضـرورة  عند الأطفال بموقع الألعاب تحت من الرمال إزالة يجب

 .البروده من واحد مستوى في يكون

 الحديقة عناصر صيانة : 

 الجلـوس  ومقاعـد  والمظلات والأسوار الزهور وأحواض والمشايات الطرق في المتمثلة الحديقة عناصر صيانة يجب

 . عناصرها حسب حديقة كل في يتوفر مما وخلافها

 الحديقة مياه دورات: 

 لأعمـال ا)لجميع البنـود   وذلك منها التالف واستبدال الترميم تشمل وال  المياه لدورات الصيانة بعمل القيام يجب

 .إلخ.....(  الكهربائية والأعمال الصحية والأعمال المدنية

  الأثاث صيانة: 

 .مكوناتها يميع بالساحات الملاعب أثاث بصيانة المستثمر يلتزم -

 .مكوناتها يميع الحديقة أثاث بصيانة المستثمر يلتزم -

  دنيةالم عمالالأ صيانة : 

 .منها التالف واستبدال المدينة الأعمال جميع صيانة المستثمر يلتزم -

 .المستبدلة المواد تحديد مع العازلة والمواد والسيراميك الرخام من التالف باستبدال المستثمر يلتزم -

   يكانيكيةالم عمالالأ صيانة: 

 ومواســير المضــخات مــن الميكانيكيــة الأعمــال كافــة الأمــر تطلــب إذا واســتبدال بصــيانة المســتثمر يلتــزم -

 .وخلافه

 كهربائية الأعمال صيانة: 

 التفتـيش وخلافـه   نقـاط  شـامل  الكهربائيـة  الأعمال كافة الأمر تطلب إذا واستبدال بصيانة المستثمر يلتزم -

  .سلامتها من والتأكد
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  الملاعب أرضيات صيانة: 

 .التغطية طبيعة حسب الأمر تطلب إذا الملاعب أرضيات وإصلاح ونظافة بصيانة المستثمر يلتزم -

  أنظمة المراقبة صيانة:   

بتشغيل وصيانة نظام المراقبة ذات جودة عالية يسمح بالرلميـة الليليـة والتأكـد مـن انهـا تعمـل        المستثمر يلتزم -

 بشكل مستمر

 .ذلك الأمر تطلب متى الغيار قطع بتوفير المستثمر يلتزم -

 .عليه كان لما الوضع بإعادة الفقد أو التعدي حالات في المستثمر يلتزم -

 .المشرفة الجهة إلى وتسليمها وارشفتها للبيانات خرق وعدم السجلات على بالمحافظة المستثمر يلتزم -

 مرحلة التاهيل للحديقه: 

 :سنوات والتاهيل يشمل ٠يلتزم المستثمر بعمل تأهيل كامل للموقع بعد مرور 

 .عمل إحلال واديد لأعمدة الإنارة ولوحات التحكم -

 .الري لمضخاتل واديد إحلال عمل -

 لعاب الأطفاللأعمل إحلال واديد  -

 عمل إحلال واديد لنظام المراقبة -

 .مثل الشلالات والنوافير الحديقةعمل إحلال واديد للمنشات المائية في  -

 .والمواقف والأرصفة المشاة لممرات واديد إحلال عمل -

 .عمل إحلال واديد للوحات الإرشادية -

 .تالمهملا وسلات للجلسات واديد إحلال عمل -

 . (أقصى كحد سنوات 1 كل مرة ) المياه دوراتل واديد إحلال عمل -

  بالحديقة وممرات المشاهالطرق:  

بصـفة دائمـة ومسـتمرة     الحديقـة والـبردورات وبـلاط الأرصـفة  داخـل      وممـرات المشـاه  يجب صـيانة جميـع الطـرق    

 .ويجب استبدال التالف من البلاط والبردورات والرخام

 صيانة وتشغيل اللوحات الكهربائيه لنظام الري: 

 صـحة  مـن  والتأكد الكهربائية اللوحات تشغيل مواعيد وضبط حصوفيجب عمل صيانة شهرية لهذه اللوحات 

 صــمامات وفحــص يوميــاً بالحديقــة الــري لوحــات لكامــل الأتومــاتيكي الــري لنظــام الموضــوع الــزمني البرنــامج

 الفلاتـر  تنظيـف  بعمليـات  الاهتمـام  مـع  النظـام  بتشـغيل  والقيـام  الأقـل  علـى  أسـبوعياً  مـرة  الأتوماتيكية التحكم

 .التالف واستبدال المواقع لجميع شهرياً
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 المياه شبكات وتشغيل صيانة: 

ابس العاديـة  والمح ـ والوصـلات  والمواسـير  التالفـة  الأجـزاء  أواسـتبدال  وإصـلاح  الأجهـزة  جميـع  عمل مراقبة وتشمل

 .بلات التحكم وك الطوارئ ومفاتيح وصمامات الري وأجهزة والفلاتر والمنقطات والرشاشات والأوتوماتيكية

 المتدفقـة  الميـاه  معـدل  وملاحظة الري لأجهزة بالنسبة وخاصة التشغيل أثناءيحدث  طبيعي غير شيءوقاية من أي 

 . وقوعها حال عيوب أي لإصلاح

 :يلي ما على المستثمر بها يقوم ال  الصيانة وتشمل المشروع، بنطاق الري شبكات جميع بصيانة المستثمر يقوم

 .الأقل على شهر كل مرة ودورية مستمرة بصفة ونظافتها إنشائياً الخزانات صيانة -

 سـباكة  قطـع  وجميـع  التالفـة  والمواسـير  والحنفيـات  والمحـابس ( tee) الثلاثيـة  والوصـلات  الأكـواع  استبدال -

 .اللازمة العازلة المواد استعمال مع وخلافه الشبكات

 .الصالحة غير الرشاشات استبدال -

 .المياه تسرب على القضاء -

 .وخلافه والرشاشات الحنفيات وفتحات الشبكات من وأملاح أتربة من الترسبات إزالة -

 جديـدة  غيـار  بقطـع  التالفـة  الأجـزاء  اسـتبدال  مـع  نوعهـا  حسبة يكانيكيالمو ةكهربائيال المضخات صيانة -

 .صالحة

بـاخرى جديـدة حسـب المواصـفات الـواردة باسـتكمال       P.V.C مواسـير  مـن  التالفـة  المواسير باستبدال القيام -

 .اعمال الزراعة

 .أعمال من يلزم ما وجميع الري شبكات صيانة أعمال وجميع -

 التسميد:  

 بعمليــات والقيــام عضــوية، أو كيماويــة أسمــدة كانــت ســواء اللازمــة الســماد كميــات بتــأمين المســتثمر يلتــزم

 وحسـب  للنباتات المطلوبة الكمية من تنقص ولا تزيد لا ييث بعد فيما الموضحة الفنية الأصول حسب التسميد

 الفترة لبدء وفقا ذلك لتنفيذ المشرف المهندس مع بالتنسيق زمني برنامج ويعد. النباتات أنواع من نوع كل احتياج

 .التسميد العملية المناسبة الفصلية

 :التالية الفنية للقواعد وفقاً التسميد عملية وتتم

 العضوي التسميد -

 معـرض  وغـير  حراريـا  ومعامـل  ومـتحللا  ومـرا  يكـون  وان الحشـائش  بـذور  مـن  الحيـواني  العضـوي  السماد خلو

 ومـتحللا  ومرا يكون وان الرطوبة لحفظ الملائمة بالظروف النباتي العضوي السماد تخزين، و الشمس لأشعة

  .الشمس لأشعة معرض وغير حراريا ومعامل
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 بعــد( كجــم 15 ســعة أكيــاس في والمعبــأ والمعــاج التحلــل كامــل العضــوي الســماد بتوريــد المســتثمر يقــوم -

 المحاضـر  إعـداد  ويـتم  ميـدانياً  الأسمـدة  لتوريـد  تحديـده  يـتم  الـذي  الموعد وحسب النوعية على الأمانة موافقة

 .لذلك اللازمة

 شـهر  نهايـة  ديسـمبر حتـى   شهر أول من الفترة في الأمانة رأي وحسب سنوياً واحدة مرة العضوي التسميد يتم -

 .التالية وبالمقادير بالتربة وتقليبه السماد وفرش بتوريد المستثمر يقوم حيث عام كل من يناير
 

 .السنة في كجم 5 بمعدل الكبيرة الأشجار -

 .السنة في كجم 5 بمعدل النخيل -

 .السنة في كجم 1 بمعدل والشجيرات الصغيرة الأشجار -

 .السنة في طولي متر/  كجم 1 بمعدل الأسيجة -

 .السنة في مربع متر لكل كجم 5 بمعدل بالأحواض المزروعة للحوليات بالنسبة أما -

 المسـطحات  قـص  بعـد  مباشـرة  وتوضـع  بالنسبة مربع متر لكل كجم 1 بمعدل الخضراء المسطحات أما -

 بفاعليـة  النباتـات  تتـأثر  لا حتـى  اليـوم  نفس في مباشرة الري ثم النجيل قص ماكينة باستخدام الخضراء

 .للسماد المكونة العضوية المواد

 
 :الكيماوي التسميد -

 علـى  يحتـوي  المركـب  السـماد  يكـون  ييـث  اليوريـا  أو المركـب  الكيمـاوي  السـماد  بتوريـد  المسـتثمر  يقوم -

 .السماد نوعية على الأمانة موافقة ويجب الضرورية الصغرى والعناصر والنيتروجين والفسفور البوتاسيوم

 فيها؛ يمنع وال  الصيف فصل في الحارة الأشهر عدا السنة في مرتين أو واحدة مرة الكيماوي التسميد يتم -

 يعـد  زمـني  لبرنـامج  وفقـاً  التسـميد  بـدء  تـاريخ  علـى  الأمانـة  مـع  ويتفـق  للنباتـات،  تحـدث  ال  للأضرار تلافياً

 :يلي لما وفقاً الكيماوي السماد مقادير وتحدد الأعمال صيانة مدة خلال

 .السنة في جم 311 بمعدل الكبيرة الأشجار -

 .السنة في جم 311 بمعدل النخيل -

 .جم 51 بمعدل والشجيرات الصغيرة الأشجار 1 -

 .السنة في طولي متر جم 51 بمعدل الأسيجة -
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 السـماد  نثـر  عـدم  ملاحظـة  مـع  سـنوياً  مـتر  لكل الواحدة بالمرة جرام 02 بمعدل الخضراء المسطحاتأما  -

 .مباشرة والشجيرات الأشجار وسياق جذور يوار
 
 .الكراسة هذه في الفنية المواصفات في موضح هو كما الصيانة أعمال بتنفيذ المستثمر يلتزم -

 وفقــاً تــتم فإنهــا الفنيــة المواصــفات في ذكرهــا يــرد لم الــ  الأخــرى الزراعيــة الصــيانة لأعمــال بالنســبة -

 .المتبعة الفنية والقواعد للأسس

 الآلات في تالفـة  أجـزاء  أو جـزء  أي واسـتبدال  اللازمـة  الغيـار  قطـع  وتركيب وتغيير بتأمين المستثمر يلتزم -

ــه أو العمــل إيقــاف للمســتثمر يجــوز ولا أنواعهــا، بمختلــف والنباتــات والأدوات والمعــدات  تعــذر إذا تعطيل

 .المعدات من لأي أكثر أو غيار قطعة على الحصول

 اللمبـات  الكشـافات  - العامود)  إنارة أعمدة من الحديقة مرافق صيانة وتشمل الحديقة مرافق صيانة -

 جلسـات  - أنواعهـا  يميـع  أطفـال  ألعـاب  لصـيانته  يلـزم  مـا  وجميـع  القواطـع  - الكهربائيـة  الوصلات

 - أسمنتيـة ) أسـوار  - مهمـلات  سـلال  مظـلات  أرصـفة  - بردورات - بلاط) ممرات أنواعها يميع

 (.حديدية

 الصـنفرة  عمـل  يجـب  منهـا  بـدل  وتركيب التالفة الأجزاء وإزالة إنارة عمود أي بصيانة المستثمر قيام عند -

 علـى  إنـارة  عـامود  أي في اسـتخدامه  يـتم  سوف الذي الدهان ولون لنوع الأمانة اعتماد بعد اللازم والدهان

 لملاف للدهان الحاجة دعت اذا أو العقد خلال عام كل مرة الإنارة أعمدة جميع بدهان القيام ثمرالمست

 ذلك

 والكراسـي  الجلسـات  جميـع  وصـيانة  نظافـة  بأعمـال  القيـام  المسـتثمر  علـى  يجب  والجلسات الكراسي -

 دائمــة بصـفة  جيـد  بشـكل  تكـون  ييـث  التالفـة  الأجـزاء  جميـع  واسـتبدال  دوريـة  بصـفة  أنواعهـا  يميـع 

ــى يجــب. العقــد مــدة كامــل خــلال للاســتخدام وصــالحة ــام المســتثمر عل ــة بأعمــال القي ــات إزال  الكتاب

 علــى دهانهــا إعــادة أو المناســبة الكيمائيــة المــواد باســتخدام والكراســي الجلســات علــى مــن العشــوائية

 دعــت إذا أو العقــد خــلال عــام كــل مــرة الخشــبية أو الحديديــة الجلســات جميــع بــدهان القيــام المســتثمر

 .ذلك لملاف للدهان الحاجة

 أو بلاط من والأرصفة الممرات جميع وصيانة نظافة بأعمال القيام المستثمر على يجب رصفةالأو الممرات -

 جيـد  بشكل تكون ييث المواصفات بنفس منها التالف واستبدال دورية بصفة أنواعها يميع بردورات

 .العقد مدة كامل خلال للاستخدام وصالحة دائمة بصفة
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 بشـكل  أنواعها يميع المظلات جميع وغسيل وصيانة نظافة بأعمال القيام المستثمر على يجب المظلات -

 مـا  جميـع  وتغـيير  الحاجـة  دعـت  كلمـا  أو المشـروع  مواقـع  من موقع بكل الأقل على شهر كل مرة دوري

 المسـتثمر  علـى  العقـد  مـدة  كامـل  خـلال  للاسـتخدام  وصـالحة  جيـد  بشـكل  تكـون  حتـى  لصيانتها يلزم

 .ذلك فلملا للدهان الحاجة دعت إذا أو العقد مدة خلال شهور 6 كل مرة المظلات جميع بدهان القيام

 

 :الغرامات والجزاءات البلدية 8/30

 

يلتزم المسـتثمر بإنشـاء وتشـغيل وصـيانة وإدارة كامـل المشـروع وفقـاً للشـروط والمواصـفات الـ  تقضـي بهـا              -

كراسة الشروط والمواصـفات والـنظم السـائدة، وفي حالـة حـدوث أيـة والفـة مـن المسـتثمر فإنـه سـيكون            

بـدفع الغرامـات والجـزاءات الــ  تقررهـا لائحـة الغرامـات والجــزاءات البلديـة الصـادرة بقـرار  لــس           ملزمـاً 

هـ 31/11/3111في ( 1111111516)هـ، والقرار الوزاري رقم 15/11/3111وتاريخ ( 91)الوزراء رقم 

ت عن المخالفـات البلديـة   المبُلع به القواعد التنفيذية للائحة الجزاءات عن المخالفات البلدية، وجدول الجزاءا

م وما يستجد عليه من تعديلات خـلال كامـل مـدة العقـد، وفي حالـة عـدم       1111 -هـ 3111الصادر عام 

شمول اللائحة لأي والفة فإن للأمانة الحق في تقدير قيمة الغرامة ال  تتناسب مـع حجـم المخالفـة، وفيمـا     

فسوف يكون المستثمر ملتزماً بـدفع الغرامـات الـ      لا يرد به نص في لائحة الغرامات والجزاءات المذكورة

 .تقررها الأمانة  والجهات ذات العلاقة، وذلك وفقاً للغرامات والجزاءات  الواردة  في بلدي 

 16/1/3118وتـاريخ   (11/م)يلتزم المستثمر بتطبيق كود البناء السعودي بناءً علـى المرسـوم الملكـي رقـم      -

ــاء الســعودي علــى جميــع     هـــ وتعديلاتــه القاضــي بالموافق ــ  في  أعمــال المشــروع ة علــى نظــام تطبيــق كــود البن

 .والخاصالقطاعين العام 

في حــال عــدم التــزام المســتثمر بتطبيــق نظــام كــود البنــاء الســعودي ســيتم تطبيــق لائحــة تصــنيف المخالفــات   -

 الـوزاري رقـم  هــ والمعدلـة بـالقرار    16/11/3119وتـاريخ  ( 19/أع/ق 3131)الصادرة بـالقرار الـوزاري رقـم    

 .هـ 1/33/3115وتاريخ ( 15/أع/ق78)هـ والمعدلة بالقرار الوزاري رقم 6/1/3111وتاريخ  (11181)
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 جدول الغرامات

 تحصيل رسوم المخالفات
 قيمة الغرامة

 )بالريال السعودي(
 م نوع المخالفة

يتم تكرار الغرامة إذا لم يتم  عن كل حالة تأخير،

 .التصحيح خلال شهر من تاريخ صدور المخالفة السابقة
 

2,000 

  التأخر عن الخطة الزمنية المعتمدة بأكثر من شهرين
1 

عن كل والفة تم إخطار المستثمر بها رسميًا ولم يتم 

 تصحيح الموقف خلال مدة شهر

 )تتضاعف الغرامة كل شهر إضافي( 

 
2,000 

  مظاهر التشويه البصري وعدم المحافظة على المظهر العام للموقع
2 

 3 )الأمانةحسب طلب (عدم الامتثال للتقارير الدورية  1,000 عن كل أسبوع تأخير

 4 في التقارير الدورية أو البيانات المطلوبة ببيانات غير صحيحة الأمانةتزويد  5,000 عن كل تقرير أو وثيقة تحتوي على معلومات خاطئة

 5 عدم الامتثال لمواصفات أعمال التصميم 2,500 عن كل حالة من الحالات

 6 عدم الالتزام بمواصفات تنفيذ العمل 2,500 عن كل حالة من الحالات

 7 الأمانةعدم الالتزام بأعمال الترميم وفق الخطة الزمنية المعتمدة من  50,000 يوم تأخير 90عن كل 

 8 الأمانةتنفيذ أي نشاط دون موافقة  51,000 لكل نشاط

 9 الأمانةعدم رد المستثمر على الملاحظات أو الاستفسارات الواردة من  2,000 عن كل أسبوع تأخير

 
 الحديقةلكل مرفق من مرافق 

أو كما ( 100,000

ستحدّده لجنة 

 )الاستثمار

يالة غير لائقة وغير صالحة  الحديقةتسليم أي مرفق من مرافق 

 للاستعمال بنهاية العقد

 
10 

 صيانة دورات المياه

 3 عدم الصيانة أو الإصلاح أو تغيير الحوض أو الكرسي الفردي 100 عن كل يوم تأخير

 1 أو تغيير السيفون عدم صيانة أو إصلاح 50 عن كل يوم تأخير

 عن كل يوم تأخير
50 

 عدم صيانة أو إصلاح أو تغيير الصنبور 

 )كسر في الكوع(

1 

 1 عدم صيانة أو تغيير المرآة 50 عن كل يوم تأخير

  عن كل يوم تأخير
500 

 عدم توفير المياه وفق المواصفات المعتمدة لمبنى دورات المياه 

 )حدود إمكانيات المستثمر في الإصلاح لأسباب تقع ضمن)

5 

 6 عدم تأمين المواد الاستهلاكية وأدوات النظافة 200 عن كل يوم تأخير

  عن كل يوم تأخير
 

3,000 

 عدم تنظيف دورات المياه أو ترك ولفات فيها

 )باستخدام المطهرات وأدوات النظافة اللازمة(

7 

 عن كل يوم تأخير
50 

إصلاح أو تغيير  ففات الهواء الساخن لليدين وملحقات دورات  عدم

 المياه

8 

 9 تسرب المياه وعدم شفطها 1500 عن كل يوم تأخير
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 تحصيل رسوم المخالفات
 قيمة الغرامة

 )بالريال السعودي(
 م نوع المخالفة

 الحديقةصيانة الألعاب والأثاث في 

يتم تكرار الغرامة إذا لم يتم التصحيح  عن كل حالة تأخير،

 .خلال أسبوع من تاريخ صدور المخالفة السابقة

 
100 

 
 عدم إصلاح أو طلاء أو تغيير الكراسي أو الطاولات

3 

عن كل حالة تأخير، يتم تكرار الغرامة إذا لم يتم التصحيح 

 .خلال أسبوع من تاريخ صدور المخالفة السابقة

 
500 

 
 طلاء الألعاب خلال ثلاثة أيامعدم صيانة أو 

1 

عن كل حالة تأخير، يتم تكرار الغرامة إذا لم يتم التصحيح 

 .خلال أسبوع من تاريخ صدور المخالفة السابقة

 
1,000 

 
 عدم استبدال الألعاب التالفة خلال ثلاثة أيام

1 

 الحديقةنظافة 

  عن كل حالة من الحالات
500 

إزالة المخلفات النااة عن أعمال الصيانة أو عدم  عدم

 من نفايات الزوار وعدم نقل النفايات الحديقةتنظيف 

3 

 1 عدم منع الزوار من استخدام الشيشة أو الشواء في الموقع 500 عن كل حالة من الحالات

الحاويات أو سلال جمع النفايات في  عدم إصلاح أو تغيير 100 عن كل يوم تأخير

 الموقع

1 

 1 عدم التقيّد بالنظافة العامة للموقع 1,000 عن كل حالة من الحالات

 وسائل السلامة

 3 عدم صيانة أو إصلاح أو استبدال طفايات الحريق 100 عن كل يوم تأخير

أو عدم تأمينه مّما يشكل  ترك غطاء الخزانات مفتوحًا 5,000 عن كل حالة لكل يوم تأخير

 خطرًا على الزوار

1 

  عن كل حالة من الحالات
1,000 

عدم تطبيق وسائل السلامة في الموقع وعدم وضع وسائل 

 السلامة على معدات ومركبات الصيانة

1 

  عن كل حالة لكل يوم تأخير
5,000 

أو  تأمين  التوصيلات الكهربائية أو   عدم  إصلاح

 المعدّات المكشوفة مّما يشكّل خطرًا على الزوار

1 

 

 

 

 

 



    
 

72 
 

72 

 



    
 

73 
 

73 
 

 :كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء 9/3

يجب علـى المسـتثمر الالتـزام بتطبيـق جميـع الاشـتراطات الـواردة بكـود البنـاء السـعودي وملاحقـه وكـذلك جميـع              

بدليل اشتراطات البناء فيما يتعلق يميع التفاصـيل المتعلقـة بهـذا المشـروع والاشـتراطات الفنيـة       الاشتراطات الواردة 

ــف رقــم            ــة المكل ــل الــوزارة للشــؤون الفني ــيم وكي ــزام بتعم ــواردة بكراســة الشــروط والمواصــفات وكــذلك الالت ال

كمــا تخضــع المنافســة ) هـــ بشــأن الاشــتراطات الفنيــة للأنشــطة البلديــة  33/1/3113وتــاريخ ( 1311311681)

فيمــا يتعلــق يميــع . الصــادر عــن الهيئــة العامــة للإحصــاء(  ISIC) للتصــنيف الــوطني للأنشــطة الاقتصــادية الرابــع 

 .التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع

 

 الأدلة المرجعية والأكواد م

 www.saso.gov.saالأنظمة واللوائح التنفيذية واللوائح الفنية الصادرة عن الهيئة السعودية للمواصفات والمقاييس والجودة  3

 www.ncec.gov.saالمقاييس البيئية مقاييس مستويات الضوضا  الصادرة عن الهيئة العامة للأرصاد وحماية البيئة  1

 sarg.oscdrwww.k.     0202الدليل الإرشادن للوصول الشامل في البيئة العمرانية الصادر عن مركز الملك سلمان لأبشاث الإعاقة الصادر عام  1

 https://momah.gov.sa/ar الأنظمة واللوائح التنفيذية والفنية الواردة من وزارة البلديات والإسكان  1

 نظام الإجرا ات والتراخيص البلدية ولائشته التنفيذية الصادر من وزارة البلديات والإسكان 5

 اشتراطات الطراز المعمارن للهوية العمرانية الصادر من العمارة السعودية 6

 اشتراطات التصاميم المعمارية وفق الموجهات التصميمية للهوية العمرانية المعتمدة في إدارة التراخيص الإنشائية  7

بوزارة البلديات  الصادر من قبل وزارة التخطيط الحضرن  والاراض     Tolklitكتيب المجال العام للتدخلات الحضرية والحدائق اشتراطات  8

 والإسكان فيما يخص مواصفات ومعايير تصميم وإنشا  الحدائق

 الشروط والمواصفات الفنية لتنفيذ مشاريع التشجير الصادر من وزارة البلديات والإسكان 9

 الشروط والمواصفات الخاصة بإنشا  ملاعب الأطفال الصادر من وزارة البلديات والإسكان 10

اشتراطات السلامة وسبل الحماية الواجب توافرلاا في ملاعب الأطفال بالحدائق وفي مدن ملاهي وألعاب الأطفال الصادر من مجلس  لائشة 11

 الدفاع المدني بوزارة الداخلية

ستجد عليها من تعديلات أو اللوائح والضوابط والمعايير والمتطلبات الفنية الصادر عن الهيئة العامة للترفيه واشتراطات وزارة الثقافة وما ي 12

 تشديثات 

 www.sbc.gov.sa :التاليةوإصداراته  0202كود البنا  السعودن الصادر عن اللجنة الوطنية لكود البنا  السعودن في العام  13

 Saudi Building Code-General (SBC201) كود البنا  السعودن العام أ

 Saudi Construction Code- (SBC301-306) مجموعة الأكواد الإنشائية  ب

 Saudi Electrical Code- (SBC401) للكهربا  -الكود السعودن  ج

 Saudi Mechanical Code- (SBC501) للميكانيكا -الكود السعودن  د

 Non-Residential Building -Saudi Energy Code (SBC 601) غير السكنيةلترشيد الطاقة للمباني  –الكود السعودن  ذ

 Saudi Sanitary Code- (SBC 701) الصحي -الكود السعودن  ر

 Saudi Fire Code- (SBC 801) لمكافشة الحريق  –الكود السعودن  ز

http://www.saso.gov.sa/
http://www.kscdr.org.sa/
http://www.kscdr.org.sa/
https://momah.gov.sa/ar
https://momah.gov.sa/ar
http://www.sbc.gov.sa/
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 :الاشتراطات التنظيمية 9/1

المسـموح بـه ونسـب البنـاء      الارتفـاع يجب مراعاة الاشتراطات التنظيميـة في الموقـع موضـوع المنافسـة مـن حيـث       

 .النظامية حسب نظام البناء المعمول به بكل منطقة والمحددة من قبل الأمانة رتداداتلاوا

 :اشتراطات التجهيز 9/1

 .يتم اهيز الموقع بما يتناسب مع الأنشطة المقرر وحسب الخطة المقدمة من المستثمر بعد اعتمادها من الأمانة

 

 : الهندسيةالتصاميم اشتراطات  9/1

وزارة  الصـادرة مــن والمعـايير   الاشـتراطات للمشـروع وجميـع    الابتــدائيبمعـايير التصـميم    الالتـزام  علـى المسـتثمر   -

 لالمعمارية، والإنشائية، والكهربائية، والميكانيكية، والأعما) الاشتراطاتمن  والإسكان لكلًاالبلديات 

 (إلخ...، الصحية

 .ال  يتم تركيبها في الموقع مع المعايير العالميةمراعاة أن تتناسب جودة الأصول  -

 .للموقعالالتزام بالمساحة المحددة  -

 . مراعاة قواعد الأمن والسلامة للمرتادين -

على جميع التصاميم والإنشاءات والمواد الخاصة بعناصر المشروع من قبل الجهـات   والاعتماداتأخذ الموافقات  -

  .المعنية بالأمانة وذات العلاقة

 
 الحديقةأسس تصميم وتخطيط   5/9

 

لكل حديقة محاورها، وهي خطوط وهمية، فمنها المحور الرئيسي الطولي ومحور أو كأثر  :الحديقة محاور -

ثانوي أو عرضـي أو عمـودي علـى الرئيسـي، ولكـل محـور بدايـة ونهايـة كـأن يبـدأ بنـافورة في طـرف يقابلـها              

رتفـع  كشك في الطرف المقابل هذا ويزيد من جمال الحديقة أن يكون وسطها غاطسـاً وأن يشـغل المكـان الم   

فيها تراس يطل على الحديقة كلها وعموماً ما يسمى بمحور التصميم الأساسي يعتبر من الأهمية بمكان في 

 . تنسيق الحدائق الهندسية الطراز ولكن لم يعد له أهمية تذكر في التصميمات الحديثة

يجـب أن تتناسـب أجـزاء الحديقـة مـع بعضـها وكـذلك مكوناتهـا ، فـلا تسـتعمل نباتـات             :التناسب والتوازن  -

قصيرة جداً في مكان يحتاج لنباتـات عاليـة أو أشـجار ذات أوراق عريضـة في حديقـة صـغيرة ولا تـزرع أشـجار         

زن مرتفعة كبيرة الحجم أمام مبني صغير أو تزرع أشجار كبيرة الحجم في طرق صغيرة ضيقة، يجب أن تتوا

جميع أجزاء الحديقة حول المحاور والتوازن متماثل في الحدائق الهندسية وغـير متماثـل في الحـدائق الطبيعيـة،     

 والنظام المتماثل أسهل في التنفيذ عن غير المتماثل حيث يحتاج الأخير لعناية أكبر لإظهاره فمثلًا تزرع شجرة 
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ــها  موعــة شــجيرات في الج    ــالتوازن يجــب أن   . انــب الآخــر كــبيرة في أحــد الجوانــب يقابل ولإعطــاء الشــعور ب

يتساوى الاثنان في جذب الانتباه ولا يفوق أحد الجانبين على الآخر، وقد لا يتساوى الجانبان في العـدد ولكـن   

  .التأثير يجب أن يكون واحداً

ل  تعمل علـى  إذ تراعى البساطة ا الحديقةتستخدم البساطة في الاااه الحديث لتخطيط وتنسيق   :البساطة -

تحقيق الوحدة في الحديقة وذلك بالتحديد بالأسوار وشبكة الطرق والمسطحات واختيار أقل عدد مـن الأنـواع   

والأصناف بمقدار كاف، والابتعاد عـن ازدحـام الحديقـة بالأشـجار والشـجيرات أو المبـاني والمنشـآت العديـدة         

  .وهذه تسهل عمليات الخدمة والصيانة

المبنــى مــع ألــوان الحديقــة في الطــراز الحــديث لأنهــا بــذلك ســتكون عنصــراً مكمــلًا   ألا تتنــافر ألــوان -

 وليس عنصراً سائداً اما في الطراز الهندسي

اميل المبنى بالنباتات حوله وبين أجزاءه حتى يذوب تصـميم  )أن تزرع حولها ما يسمى بزراعة الأساس  -

  .الألوان وزراعة بعض المتسلقات على المبنىالمبنى في تصميم الحديقة بالتدرج في الارتفاعات وفي 

 .امتداد المبنى في الحديقة على هيئة شرفة أو تراس -

 
إذ يتأثر لـون العنصـر وشـكله وقوامـة      الحديقةيشكل الضوء والظل عنصر مهماً في تنسيق  : الإضاءة والظل -

له وتوزيـع الضـوء والظـل    بموقعة من حيث الظل أو شدة الضوء وقد ترجع أهميته في تنسيق الحديقـة إلى شـك  

فيه، ويتم توزيع زراعـة النباتـات المختلفـة واختيارهـا مـن حيـث كثافتهـا ومـدى حاجتهـا مـن الضـوء والظـل في             

  .الحديقة ويراعى مواقع العناصر المستخدمة في التنسيق حسب احتياجها للضوء أو الظل

يســي لتصــميم الحديقــة وتختــار بعــد دراســة تشــكل النباتــات العنصــر الرئ :اختيــار الأنــواع المختلفــة للنباتــات  -

ومعرفــة تامــة لطبيعــة نموهــا والصــفات المميــزة لكــل منهــا، وتوضــع في المكــان المناســب لهــا ولتــؤدي الغــرض   

المطلوب من زراعتها واستخدامها سواء وضعها بصورة مفردة في وسـط المسـطحات الخضـراء أو  موعـات أو     

اورة لأي عنصــر لإظهــار مــا حولهــا أأثــر ارتفاعــا مــن الواقــع أو  كمنــاظر خلفيــة للتحديــد أو في  موعــات  ــ

 لكللكسر من حدة خط طويل ممل أو غير ذ
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 %النسبة من المساحة الإجمالية  مكونات الحديقة م

 52 (المستثمرة ) المنطقة المبنية  1

اء 5  25   المزروعات والتشجير والمسطحات الخضر

 الخارجية أو مواقف السياراتالخارجية الرصف سواء للطرق  3

52 

دورات وخرساناتها 4  تنسيق الموقع والمشايات والممرات والير

 النوافير وبرك المياه والمسطحات المائية والشلالات 2

ها 6 ي الخدمات العامة وغرف الكهرباء ودورات المياه وغير
 مبانر

جولات  7  المقاعد والكراسي والجلسات الداخلية والمظلات والير

 مناطق ألعاب الأطفال والملاعب ومستلزماتها 8

 
 

 الحديقةالعوامل المؤثرة على تصميم   6/9

 
  الطبيعية العوامل: 

العوامل المناخية تعتبر العوامل المناخية من أهم العوامـل الـ  لهـا تـأثير كـبير علـى تصـميم الحديقـة وذلـك لأن           -

 :يليمعرضة بشكل مباشر لتأثيرات العوامل المناخية المختلفة، وال  تتمثل فيما  الحديقة

الحديقــة وبالتــالي علــى تصــميم تعتــبر الحــرارة مــن العوامــل المــؤثرة علــى عناصــر ومحتويــات  :الحــرارةدرجــات  -

الحديقـة فهـي تـؤثر علـى اختيـار أنـواع النباتـات ومـواد وعناصـر الحديقـة الأخـرى وكـذلك كميـة ميـاه الــري               

  .اللازمة للنباتات ونظام الري

نظرا لقـرب موقـع شـبة الجزيـرة العربيـة مـن خـط الاسـتواء فـأن كميـة الإشـعاع الشمسـي              :الإشعاع الشمسي -

ساعة يـوم في فصـل الصـيف ويكـون تـأثير الإشـعاع        ۷۰۰۱عالية حيث يصل إلى معدل  الساقط عليها تكون

  :فيما يلي الحديقةالشمسي على تصميم 

اختيــار المواقــع المناســبة للأشــجار وكثافتهــا وارتفاعاتهــا ونوعيــة النباتــات الــ  تتحمــل حــرارة الإشــعاع      -

 الشمسي

ــا بدرجــة       - ــث علاقته ــة الصــلبة مــن حي ــوان عناصــر الحديق امتصاصــها وانعكــاس الإشــعاع الشمســي   أل

 الساقط عليها

 .الاااه الملائم لعناصر الحديقة الصلبة كالمباني والمظلات وممرات المشاة وعلاقتها يركة الشمس -

تحديد النسب الملائمـة لعناصـر الحديقـة المختلفـة مـن مـواد صـلبة وطريـة وعلاقـة ذلـك بنسـب انعكـاس              -

  .أشعة الشمس على أسطحها المختلفة



    
 

77 
 

77 
 

يؤثر عامل الرياح على تصميم الحديقة من حيث اختيار مواقع الأشجار والشجيرات للاستفادة منها في  :الرياح -

صــد الريــاح المحملــة بالأتربــة واســتقبال الريــاح المرغوبــة وكــذلك مواقــع المســطحات المائيــة وأحــواض الزهــور    

 .نباتات العطريةللاستفادة منها في تلطيف مناخ الحديقة ونشر الرائحة الزكية لل

 
وذلـك   الحديقةتشكل الأرض وطبوغرافيتها أهمية بالغة في تصميم  :شكل وطبيعة الأرض والمناظر المجاورة -

لارتباطها الوثيق بالعديد من العناصر والاعتبارات البيئية الخارجية، وهذا التأثير يكون مـن عـدة جوانـب مـن     

 :أهمها ما يلي

طــابع الأرض وتشــكيل ســطحها بأشــكال غــير منتظمــة وتوزيــع  أســلوب تصــميم الحديقــة حيــث يســتغل  -

 عناصر التصميم ييث تتلاءم مع طبيعة الأرض وطبوغرافيتها

منــاظر الحديقــة المجــاورة حيــث يعمــل علــى إخفــاء المنــاظر غــير المرغــوب فيهــا أو إبــراز منظــر الحديقــة        -

الموجودة في الأرض لإدخالها ضمن  ونواحيها الجمالية والاستفادة من الأشجار والعناصر الطبيعية الأخرى

 تصميم الحديقة

 .التصريف السطحي -

 .تحسين المناخ المحلي -
 

 يؤثر الغطاء النباتي على تصميم الحديقة تبعا لنوعيته وكثافته حيث أنه إذ توفرت  موعـة  : الغطاء النباتي

تبار عند إعداد الدراسـات  من النباتات الطبيعية في موقع سوف يقام علية حديقة فيجب أن يؤخذ ذلك في الاع

والتصــاميم عــزل الحديقــة العامــة عــن الشــوارع المحيطــة بهــا بأســوار مرتفعــة أو أســيجة كثيفــة مــن الأشــجار   

ومصدات الرياح وذلك في حالة إنشائها داخل المدينة أو بالقرب منها، إلا أنهـا لا تعـزل في حالـة إنشـاء حـدائق      

 .تحيط بها المناظر الطبيعية ومنتزهات المرافق العامة في المناطق ال 

 

  الحديقةتصميم وتنسيق  عناصر  7/9

 تستعمل الأشجار للحصول على الظل وكمصدات للرياح أما تستخدم الأشجار المزهـرة بكثـرة في    :الأشجار

أما تستخدم كستائر نباتية، وعموماً هناك عدة اعتبـارات يجـب    الحديقةلتعويض نقص الأزهار في  الحديقة

  :مراعاتها عند استخدام الأشجار وتتمثل في الآتي

  .تناسب حجم الأشجار مع مساحة الحديقة فلا تزرع أشجار ضخمة في حديقة صغيرة -

  .الحديقةمراعاة الظروف البيئية وملائمة نوع الأشجار المزروعة للمواقع ال  تزرع فيها  -

مــتر حتــى لا تــؤثر  ١١٠في حالـة زراعــة أشــجار يــوار المبــاني أو الســور يجــب أن تبعـد مســافة لا تقــل عــن    -

  .عليها
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اليـوم حتـى لا   عند زراعة أشجار الظل يجب التأكد من وقوع الظل على المكان المراد تظليله علـى مـدار    -

 حركـة حساب ظل الشـجرة مـع   )إليه  يأتي الظل في وقت من الأوقات على مكان يرغب بدخول الشمس

 .(دوران الشمس

  .أمتار على الأقل من المشايات ٢يراعى أن تزرع على مسافة ( أشجار الظل)بالنسبة للأشجار الضخمة  -

 ولهـا العديـد مـن الاسـتخدامات      الحديقـة تعتبر الشجيرات مـن أهـم المجموعـات النباتيـة في تنسـيق      : الشجيرات

  :فيما يلي تتضح

الصــغيرة المســاحة حيــث يمكــن تحديــد حجمهــا مــع المســاحة ومــع المكــان   الحديقــةالشــجيرات في  عتــزر -

المخصص لزراعتها ويجب أن تزرع بطريقة منتظمة على جانبي الطريق لتحديـد الطريـق وليوصـل لمكـان     

 أو مقاعد، أو تقاطع طريقين أو عند مدخل الحديقة الطبيعية( برجولة)معين كمظلة 

الواسعة في منحنيات الطـرق أو يمكـن زراعـة بعـض أنواعهـا       الحديقة  اميع أما في يمكن أن تزرع في -

كنماذج منفردة لكل منها صفاتها الذاتية المميزة وسط المسطحات الخضراء، ويجب أن يراعى التوازن 

 والتوافق بين المجموعات المتقاربة مثل النمو النهائي للشجيرات وتناسق الألوان وكذلك الأزهار

تزرع كستائر نباتية ورقية أو مزهرة أمام الأسوار وأسفل قطعة وخلـف دوائـر الأزهـار التوجـد تـدرجاً في       -

  .الارتفاع

 بعض الشجيرات لتناسب تشكليها إلى أشكال عديدة مما يعطي الحديقة منظراً مميزاً  -

 تستخدم بعض الشجيرات كأسيجة طبيعية بدون قص وتشكيل  -

 دوائر الأزهار في صفوف متباعدة عن بعضها خاصة الشجيرات المزهرة في تزرع بعض أنواع الشجيرات في -

 .مواسم وتلفة ولتعوض عن الحوليات المزهرة عند انتهاء موسم أزهارها

 
 الأسوار ضرورية لإحاطـة المبنـى أو الحديقـة لصـيانتها وحفظهـا ، وتسـتخدم فيهـا المبـاني         : الأسيجة النباتية

الخشبية، إلا أنه اكتسابا للمنظر الأخضر الجميل يمكن إقامتها مـن النباتـات   مواد الإنشاء الإسمنتية أو 

ال  تزرع في صف منتظم بدلًا من إقامة السور المبنى وتسمى السياج، وهي نباتات تقص على هيئة الحائط 

لتأخذ الشكل المنتظم حول الحديقة مـن الخـارج أو بـين أقسـام الحديقـة الداخليـة ويمكـن أن تكـون مـن          

باتات الجيل أو الشجيرات أو المتسلقات المتحملة للقص والتشكيل، وبعض أنواعها أوراق وأزهار ملونـة أو  ن

أشواك أو  ار أو رائحة عطرية بالأوراق أو الأزهار، ولكل منها فائدة في التنسيق وأهمية عند الحاجة إلى 

  .ةإقامة الأسيجة الملونة أو الزهرية أو العطرية أو الشائكة المانع
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  المشاةالمواد المستخدمة في أراضي وممرات وطرق: 

استخدام الخرسانة في ممرات المشاة يأخذ أشكالًا ومقاسات وتلفة، إضـافةً إلى التنـوع في    :الخرسانة -

البلاطات ال  تتداخل بأشكال متنوعة فوق طبقة رملية  هيالملمس، ومن أكثر استخدامات الخرسانة 

أما يتـيح اسـتخدام الخرسـانة المرنـة بشـدة في       -وفي هذه الحالة تتحمل الأحمال الثقيلة مرور السيارات 

  .صب البلاط بالموقع بأشكال وتلفة مع إمكانية التحكم في الملمس واللون والشكل النهائي

في الرصـف يعطـي إمكانيـات ومشـاكل إضـافة إلى قـوة التحمـل وعـدم          إن استخدام الأحجـار  :الأحجار -

 .لا الحاجة إلى الصيانة المستمرة، بالإضافة إلى الجرانيت من أكثر أنواع الأحجار تحم

يعطـي اسـتخدام البلـوك أو الطـوب الأحمـر في رصـف ممـرات المشـاة تنوعـاً كـبيراً في            (:الطـوب )البلوك  -

والأشكال، أما يعطي سطحاً قوياً مقاوماً للعوامل الجويـة، أمـا أن متطلبـات    الملمس والألوان والمقاسات 

 الصيانة له قليل إذا ما قورنت بمواد أخرى

أو البلاطـات الفخاريـة في ممـرات المشـاة حيـث       الموزاييـك يمكن اسـتخدام بلاطـات الرخـام، أو     :البلاط -

لاحـظ أن ملمسـها بصـفة عامـة لا يـتلاءم      يعطي تنوعاً كبيراً في الأشكال والمقاسات والألوان، ولكن ي

  .كثيراً مع التنسيق الخارجي وخاصة في الأماكن المزدحمة والساحات الكبيرة

التكـاليف   7استخدام الرمل في ممرات المشاة ييث تغطى بطبقة من الرمل بسـمك مـن    يمكن :الرمل -

كمـا أن ميـاه    بهـا، لحشـائش  ويتناسب لونها مع اللون الأخضر للحديقة ولكن يعاب عليهـا كثـرة نمـو ا   

  .الري الزائدة أو الأمطار وكذلك الرياح الشديدة ارف جزء من الرمل

 منهـا، وتشمل صـناديق وسـلال القمامـة الـ  تختلـف في شـكلها والمـادة المصـنوعة          :عناصر فرش أخرى -

ذلك لذلك فهي تحتاج إلى عنايـة خاصـة في تصـميمها لكـي تتوافـق مـع بـاقي العناصـر في الحديقـة، ك ـ         

ــة يجــب        ــائن أو بــدون في الأمــاكن المفتوحــة وفي هــذه الحال ــات العامــة يمكــن أن توضــع في كب التليفون

حمايتها من العوامل الجوية، ومراعاة تحقيق الخصوصية الصوتية لها، ومـبردات الميـاه يمكـن أن تصـنع     

  .لة الوصول إليهامن المعدن أو الخرسانة أو من المباني، ووضع لوحات إرشادية في مكان بارز السهو

بالإضافة لأهمية عنصر الإضاءة في إعطاء الإحساس بالأمان فإنهـا تسـهم في التركيـز     :الإضاءةعناصر  -

. على بعض العناصر الجمالية والمجسمات التشكيلية مثل النباتات والنوافير وغيرها من المنشآت البنائيـة 

تفاع مصدر الإضاءة عن أربعـة أمتـار مـع إعطـاء     وبالنسبة لإضاءة ممرات وساحات المشاة يجب ألا يزيد ار

عناية خاصة لإضاءة المناطق ال  تشمل على سلالم، وعموما يراعى في عناصر وأنظمة الإضاءة أن تعمل 

  :على الآتي

 تحديد وتوضيح هوية الطريق والمكان من خلال التحكم في شدة ونظام الإضاءة -

 توفير إضاءة كافية عند تقاطعات ممرات المشاة .المشاةالتمييز بين إضاءة طرق السيارات وطرق  -
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  .تركيز الإضاءة على التكوينات المتميزة والجذابة والعلامات الإرشادية -

  .إزالة جميع مصادر الانعكاس والإبهار الضوئي -

 .يراعى أن تتناسب وتتلاءم جميع العناصر والمواد المستخدمة مع البيئة الطبيعية -

ــة   - ــة حاتمســط)عناصــر مائي ــوافير والتكوينــات المائيــة المختلفــة عنصــر جــذب أساســي      :(مائي تعتــبر الن

للمواطنين والزوار حيث أنه من الصعب تصور حديقة أو ساحة عامة بدون الاستفادة مـن العناصـر المائيـة    

فيها سواء بشكل طبيعي من خلال الشلالات الطبيعية أو البرك، أو بشكل معماري، أما ترجـع أهميـة   

إلى تأثيراتها الجماليـة والوظيفيـة وذلـك مـن خـلال شـكل        الحديقةام العناصر المائية والنوافير في استخد

الـذي  الهـام   التكوينات المائية وجمال مظهرها وحركة الماء الانسيابية وخرير صوته بالإضافة إلى الـدور 

النسبية، بالإضـافة إلى ذلـك يجـب    تقوم به المسطحات المائية في تلطيف درجة حرارة الجو وزيادة الرطوبة 

  :مراعاة الآتي

في حالة المسطحات الخضراء ال  تحتاج إلى ري مستمر في المناطق الحارة يمكـن أن يأخـذ نظـام     -

  .الري بالاعتبار في التصميم ييث يتم إضافته كعنصر مائي جمالي

ب أن يأخـذ في  غالبا مـا تلعـب النـوافير دور هـام كتكـوين جمـالي أو عنصـر تشـكيلي لـذلك يج ـ          -

  .الاعتبار وضع النافورة في الفراغ بالنسبة لضوء الشمس الدراسة الانعكاسات من أو على الماء

دراسة تأثير الماء مـن خـلال الاسـتفادة مـن إمكانياتـه المتمثلـة في الـرذاذ، والتـدفق، والانسـياب أو           -

 الاندفاع إضافة إلى سكون الماء داخل الأحواض

لنوافير تعطي بعد جديد وتأثير جمالي إضافة إلى تأثير الماء لذلك يجـب أخـذها   الإضاءة الليلية في ا -

  .في الاعتبار كمعيار تصميمي هام في تصميم النوافير

وهذه تستخدم بين المجموعات النباتية بالحديقة لتمثل إحدى عناصر التنسـيق   :قطع الصخور والحجارة  -

العامــة أو أن  الحديقــةالقويــة الــ  تصــور الطبيعــة وتســتخدم في تنســيق جــزء ليمثــل حديقــة صــخرية في     

تكون الحديقـة بأكملـها متخصصـة ودتـاز باسـتعمال الصـخور في عناصـر تنسـيقها، وتسـتخدم أنـواع           

والصـخور وخاصـة الأحجـار الجيريـة والرمليـة والجرانيـت بـألوان وأشـكال وأحجـام           عديدة من الحجـارة 

ــة      وتلفــة، ويراعــى البســاطة في اســتخدامها في تصــميم الحــدائق الصــخرية، وتكــون الصــخور مكمل

لتأثير النباتات وليست سـائدة عليهـا أمـا تكـون الصـخور المسـتعملة في التنسـيق متـوفرة محليـاً ومـن نـوع            

بأحجام وتلفة، وترص الصخور ويتم توزيعهـا بطريقـة منتظمـة وطبيعيـة ويـدفن ثلـث حجـم        ولون واحد و

الصـخرة في الأرض لتبـد وكأنهــا مكملـة للتربـة أو امتــدادا لهـا، وتـوزع الصــخور المتماثلـة في الحجــم في        

  موعات وتلفة الأحجام وفي مناطق غير قريبة من بعضها حتى تقارب الطبيعية بقدر الإمكـان، وقـد  

 .الحديقة الصخرية وأن تكون مواجهة للمنزل هتوضع الصخور على سطح تل مرتفع أو منحدر تنشأ علي
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 اعتماد التصميم الابتدائي   8/9

على المستثمر أن يتعاقد مع مكتب استشاري هندسي مؤهل لأعمـال التصـميم وأعمـال الإشـراف علـى التنفيـذ وأن       

خطاب من المكتب الاستشاري يتضمن الالتزام بتنفيذ المخططات المعتمدة للمشروع بـدون إجـراء    يقدم بعد الترسية

 (أدنى كحد)يلي أي تعديلات عليه إلا بموافقة خطية مسبقة من الأمانة على أن يتم دراسة وتقديم ما 

 .إعداد وطط للموقع العام موضحا به توزيع عناصر المشروع والمداخل الرئيسية -

 .لتصميمات المعمارية والإنشائية الخاصة بالمباني المقترحة وملحقاتهاإعداد ا -

 -الهـاتف   -الكهربـاء   -الميـاه  )إعداد التصاميم والوثائق اللازمة لتزويـد المشـروع بالخـدمات الأساسـية      -

 .(الصحي

 . عمل قطاعات طولية وعرضية حسب الاحتياج والتصميم -

 .واجهات لكامل عناصر المشروع -

  .للمشروع ثلاثية الأبعاد للمشروعمناظير  -

تقديم تقرير فني موضح به بيان بمساحات ومكونات المشروع ويشتمل علـى العناصـر الـ  سـيتم اسـتثمارها       -

  .لاعتمادها من الأمانة

  .الإنشائية للمباني التوصياتعداد تقرير فني موضح به للموقع واعمل جسات استرشاديه  -

 .نفيذية للمشروعالمواصفات الفنية للأعمال الت -

تقديم تقرير فـني يوضـح فيـه وصـف تفصـيلي للاسـتخدامات المسـتقبلية ومعـايير ومتطلبـات التصـميم لجميـع             -

 .أنظمة وخدمات المشروع من إنشائية وميكانيكية وكهربائية وغيرها

  :الاتيةيجب أن يتم الأخذ في الاعتبار المحددات التصميمية  -

  .دراسة المتطلبات الوظيفية للمشروع -

إعداد الرسومات التفصيلية والتنفيذية للمشروع بعد اعتماد التصميم الابتدائي للمشروع وتشمل على الاتي كحد 

  :أدنى

جــداول الأبــواب  -التصــميمات المعماريــة مســاقط واجهــات قطاعــات تفاصــيل معماريــة جــداول التشــطيبات   -

 . الخ( ... بعاد والشبابيك تفاصيل الأرضيات والفرش الداخلي مناظير ثلاثية الأ

وططــات الأساســات وتفاصــيل التســليح وططــات الهيكــل الخرســاني جــداول         )التصــميمات الإنشــائية   -

الأساســات مــع تفاصــيل التســليح قطاعــات الأعمــدة التفاصــيل الإنشــائية وســائل الإنشــاء والمــواد المســتخدمة      

  .(كامل الحسابات الإنشائية لعناصر المشروع

وطــط توزيــع القــوى الكهربائيــة للموقــع العــام وطــط دديــدات  )التصــميمات الكهربائيــة والالكترونيــة  -

شــبكة الكهربــاء الخارجيــة وطــط توزيــع الإضــاءة الخارجيــة للموقــع العــام وطــط دديــدات الشــبكات  
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والـتحكم   الداخلية وطط توزيع الإضاءة وطط توزيع القوى وأنظمة الإنذار من الحريق وطـط الاتصـال  

 .(وغيرها من الأعمال اللازمةنظام التحكم الأمني 

وطــط التدفئــة والتهويــة والتكييــف وطــط الشــبكات الداخليــة والخارجيــة   )التصــميمات الميكانيكيــة  -

وطط الـتحكم وتنظـيم التشـغيل لجميـع      -تفاصيل أنظمة مكافحة الحريق -للمياه والصرف الصحي 

 .( والأجهزةلمواد جداول ا -الأعمال الميكانيكية 

 .المواصفات الفنية وجداول الكميات لكافة عناصر المشروع -
 

 :الآفات والأمراض مكافحة  9/9

 
يلتزم المستثمر بمكافحة الآفات والأمراض ال  تظهر على النباتات، وذلك إما يدويًا لإزالة الأجـزاء المصـابة    -

وحرقها من الأفرع والأوراق ييث لا يتغير شكلها أو الشجيرات عن الشكل المطلوب أو باستخدام المبيدات 

اتخاذ كافة الاحتياطات اللازمة لمنع إصـابة  به حسب رأي الجهة الفنية بالأمانة مع  الموصيالحشرية بالنسب 

أشهر علـى الأقـل، وذلـك بالتنسـيق مـع الجهـة        1النباتات السليمة، ويجب أن تتم عمليات الرش الوقائية كل 

الفنية بالأمانة لتحديد أنواع المبيدات الـ  يجـب اسـتخدامها وتركيـز المبيـدات الواجـب اسـتخدامها وأوقـات         

 الرش

رســية المشــروع بمــدة شــهر تقــديم برنــامج زمــني لكامــل نطــاق المشــروع للأعمــال الــرش   علــى المســتثمر بعــد ت -

الوقائي، بالإضافة إلى اعتماده من الأمانة وكذلك القيـام بأعمـال الـرش العلاجيـة في حـال ظهـور الأعـراض        

 .المصابة على أي من النباتات والمزروعات بنطاق المشروع

 :الخضراءقص المسطحات   10/9

 
  .المستثمر تشكيل المجموع الخضري حسب تعليمات الجهاز المشرفيجب على  -

يومًـا أعلـى، ومنـع     35يجب على المستثمر قص المسطحات الخضراء باستخدام ماكينة القص، وذلـك كـل    -

 تركه على المسطحات واميعه في أكياس ينقل إلى المقالب الذي يحددها المشرف 

  .(العقل الجذرية)بالريزومات  كما يجب عليه ترقيع الأجزاء ال  تتلف أو -

كما يجب إزالة الحشائش الضارة المتخللة داخل المسطحات الخضراء قبل البدء في عملية القص بيـوم واحـد    -

  .وتحديد أطراف المسطحات الخضراء مع المشايات ونهاية الأحواض آليًا أو يدويًا

ــري       - ــاه ال ــاذ مي ــة المســطحات الخضــراء لضــمان نف ــة تهوي إلى منطقــة الجــذور باســتخدام الأدوات   إجــراء عملي

  .الخاصة بذلك مرة كل ثلاثة أشهر على الأقل

  .على المستثمر أن يحرص على نظافة المسطح بعد انتهاء عملية القص -
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  :النظافة أعمال  11/9

 
يجــب تنظيــف الحديقــة مــن ولفــات القــص والتقلــيم والحشــائش والتربــة الزائــدة ونفايــات القمامــة، ويجــب       -

وضــعها في أكيــاس ونقلــها إلى الموضــع المخصــص لــذلك وبــدون أي تــأخير بمــا في ذلــك تنظيــف الحديقــة مــن  

  .ولفات الزوار وكذلك تنظيف سلال المهملات وتغيير أكياس النفايات الخاصة بها يوميًا

يجـب تنظيـف أحــواض تقطيـع وأحــواض الزهـور مــن المخلفـات الزراعيــة والأحجـار والتربــة الزائـدة ونقلــها إلى         -

 الموضع المخصص لذلك بالمعدات الخاصة بربط المخلفات الزراعية 

يجب تنظيف الممرات والطرقات والمشايات المسفلتة والمبلطة والأرصفة بكنسها وغسلها بالماء وإزالة الأحجار  -

 . تربة والحشاش ال  تنمو في الفراغاتوالأ

 . بالحديقة( إن وجدت)يجب غسل وجلي وتنظيف النوافير  -

ــة     - ــاه بالحديق ــات المي ــاللون     ( إن وجــدت)يجــب تنظيــف خزان مــع دهــان الأجــزاء الظــاهرة فــوق ســطح الأرض ب

 . المناسب

 .بالحديقة( إن وجدت)يجب تنظيف وغسل الكراسي وتوفير الخدمات  -

 .والشجيرات بالماء حسب توجيهات الجهة الفنية بالأمانة  يجب غسل الجيل -

  المهندس المشرف يوافق عليهايجب غسل الألعاب الخاصة بالأطفال إن وجدت ودهنها بالألوان ال   -
 

 :تسنيد وتدعيم الأشجار  12/9

حديثة من الزراعة ولم تتعدى سنتها الأولى تحتاج إلى تشجيع نمو الساق الرئيسية ومراقبة استقامتها ويتبع  الأشجار

  :في ذلك ما يلي

ترك الأفرع والسرطانات السفلية تنمو نموًا طبيعيًا وعدم تقليمها بأي حال من الأحوال إلا للضـرورة القصـوى    -

  .وبعد موافقة خطية من المهندس المشرف

يد النباتـات بوضـع سـنادات خشـبية الآثـار المناسـبة لحالـة القطـع مـن حيـث نـوع السـنادة وعـدد السـنادات               تسن -

 وطريقة التسنيد

  :يراعى في السنادات الخشبية ما يلي -

سـم   1x1تصنع السنادات الخشبية من نوعية جيدة مـن الخشـب الـذي يتصـف بالمتانـة، مقـاس السـنادة         -

  .وبطول مناسب

الســنادة الأربعــة ملســاء دون خشـــونة حتــى لا تتــأثر في ســاق النباتــات نتيجــة تحركهـــا         تكــون أوجــه    -

  .والاحتكاك بفعل الرياح

 .حتى لا تكون سهلة الكسر( عقد)ألا يوجد بالخشب والعلب منه السيادة أماكن تفرعت  -
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الجـزء  تكون السنادة مدينة من أسفل على شكل هرم رباعي مقلـوب السـهولة اختراقهـا للتربـة وبـدهن       -

 .بفعل الماء التآكلالسفلي بمادة البتومين لحماية الخشب مع 

  .الأمانة الذي تحددهيدهن الجزء العلوي من السنادة فوق سطح الأرض ببوية زيتية باللون  -

  .تغييرها كلما دعت الحاجة إلى ذلكيتم يكون ارتفاع السنادات مناسب لطول ساق الأشجار و -

 : النباتاتغسل   13/9 

وتتم . يجب غسل النباتات برذاذ قوى من الماء النقي لإزالة الأتربة والمواد الضارة لإنعاش النبات من الأتربة المتراكمة

عملية غسل النباتات في الفترة من أول مارس حتى نهاية أكتوبر، بما لا يقل عن مرتين إلى خمـس مـرات ويجـب أن    

ة الغسيل مناسبة، وأن يكون الماء نظيفاً وتـتم عـن طريـق سـيارات أو     تكون نسبة الملوحة في الماء المستعمل في عملي

صــهاريج مركــب عليهــا مضــخات تقــوم بــدفع المــاء بقــوة عــن طريــق بشــبوري وتــتم عمليــة الغســيل طبقــاً لتوجيهــات    

 .المهندس المشرف 

 :والجلسات لكراسيا  14/9 

والكراسـي يميـع أنواعهـا بصـفة دوريـة      يجب على المستثمر القيام بأعمال نظافـة وصـيانة جميـع الخـدمات      -

واستبدال جميع الأجزاء التالفة ييث تكون بشكل جيـد بصـفة دائمـة وصـالحة للاسـتخدام خـلال كامـل        

 .مدة العقد

يجب على المستثمر القيام بأعمال إزالة الكتابات العشوائية من على الخدمات والكراسـي باسـتخدام المـواد     -

 .دهونها  الكيميائية المناسبة أو إعادة

 إذا دعـت على المستثمر القيـام بـدهان جميـع الجلسـات الحديديـة أو الخشـبية مـرة كـل عـام خـلال العقـد أو             -

 .لملاف ذلك الحاجة للدهان

 
 الممرات والأرصفة  15/9

 

يميـع أنواعهـا    يجب على المسـتثمر القيـام بأعمـال نظافـة وصـيانة جميـع الممـرات والأرصـفة مـن بـلاط أو بـردورات           

بصفة دورية واستبدال التالف منها بنفس المواصفات ييث تكون بشكل جيد بصـفة دائمـة وصـالحة للاسـتخدام     

  .خلال كامل مدة العقد

 :المظلات  16/9

يجب على المستثمر القيام بأعمال نظافة وصـيانة وغسـيل جميـع المظـلات يميـع أنواعهـا بشـكل دوري مـرة          -

بكل موقع من مواقع المشـروع أو كلمـا دعـت الحاجـة وتغـيير جميـع مـا يلـزم لصـيانتها          كل شهر على الأقل 

 .حتى تكون بشكل جيد وصالحة للاستخدام خلال كامل مدة العقد

شـهور خـلال مـدة العقـد أو إذا دعـت الحاجـة للـدهان         6على المستثمر القيام بدهان جميع المظلات مـرة كـل    -

  .لملال ذلك
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 :المهملات سلال  17/9 

يجب على المستثمر القيام بأعمال نظافة وصيانة وغسيل جميع سـلال المهمـلات يميـع أنواعهـا بصـفة دائمـة بكـل        

موقع من مواقع الحديقة أو كلما دعت الحاجة وتغيير جميع ما يلزم لصيانتها حتـى تكـون بشـكل جيـد وصـالحة      

 . النفايات بشكل يوميللاستخدام خلال كامل مدة العقد مع توفير أكياس 

 :الاشتراطات المعمارية 9/38

مـن التعليمـات التنفيذيـة    ( ۷۱)مـن مسـاحة الحديقـة الإجماليـة حسـب المـادة       ( %٣٠)ألا تزيد نسبة البنـاء عـن     -

 الخاصة بضوابط استثمار الحدائق العامة

وتخـدم احتياجـات   تكـون مكملـة للعناصـر الرئيسـية     بعـد موافقـة الأمانـة     يمكن استحداث عناصر ثانويـة   -

 . المشروع

ــث تكــون بعيــدة عــن مصــادر الخطــر            - ــداخل الأساســية في المشــروع ووــارج الطــوارئ يي تحــدد مواقــع الم

 .كالمطبخ وغرف ولوحات الكهرباء

 .تصمم أبواب المداخل الرئيسية ييث تفتح للخارج، ولا تسبب أية إعاقة لدى استعمالها في حالات الطوارئ  -

 .الجمالية للمشروع وإبراز الطابع العمراني المحلي للمنطقة الاهتمام بالنواحي  -

 الأخذ في الاعتبار عند التصميم احتياجات المعوقين في العناصر المختلفة من المشروع  -

 .اختيار مواد البناء المناسبة ال  تتوفر بها شروط السلامة والملائمة لمناخ المنطقة ولأسلوب التصميم -

راري المناســبة في المشــروع، وتطبيــق لائحــة العــزل الحــراري لــدول  لــس التعــاون  اســتخدام مــواد العــزل الحــ  -

 .الخليجي

 

 :الاشتراطات الإنشائية 9/39

 .أن يكون البناء من الخرسانة المسلحة -

 .أن تكون مواد البناء المستعملة في الإنشاء مقاومة للحريق ومطابقة للاشتراطات -

يجـب اتخـاذ كافـة إجـراءات السـلامة والوقايـة مـن الصـدأ والتآكـل          : في حالة اسـتخدام الحديـد في الإنشـاء    -

 .والحريق

من قبل جهة وتصة، وأخـذ النتـائج   ( إن وجدت)أن يعد تقرير لتربة موقع المشروع ويتم تحليل للمياه الجوفية  -

 .في الاعتبار عند الدراسة الإنشائية

 .هيار التربة أو الزلازل وغيرهايراعى في الدراسات الإنشائية تأثير الكوارث الطبيعية أو ان -

تقديم مذكرة إنشائية متكاملة للمشروع مع المخططات والتفاصـيل والملاحظـات الإنشـائية للجهـة المختصـة       -

  .بالأمانة
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ــة وخرســانات الأســطح،         - ــة بالترب ــة كالخرســانات المدفون ــة أو الجوفي ــاه العادي عــزل الخرســانة المعرضــة للمي

 .لدورات المياه والمطابخ وما شابههاوكذلك البلاطات الخرسانية 

 .يستعمل الأسمنت المقاوم للكبريتات في جميع الخرسانات المدفونة بالتربة في المبنى -

في حالة إدخال تعديلات مستقبلا على المشروع فإنه يلزم تقديم دراسة إنشائية و معمارية لها، وكذلك تقديم  -

ملة للحريق من قبل مكتب هندسي استشاري إلى الجهة المختصة التفاصيل اللازمة لمقاومة مواد البناء المستع

للحصــول علــى موافقتهــا، وتنفيـذ هــذه التعــديلات تحــت إشـراف مكتــب هندســي استشــاري، وبعــد    بالأمانـة 

الانتهاء من التنفيذ يتم تقديم شهادة من المقاول والمكتب الاستشاري المشرف على التنفيذ الأمثل لمسؤولياتهم 

ع المـدني، وذلـك قبـل    الكاملة عن تنفيذ التعديلات المطلوبـة، وتحديـد المنشـأ للحريـق حسـب متطلبـات الـدفا       

 .السماح لصاحب المبنى بإعادة تشغيله

في حالة ترميم العناصر الإنشائية أو أعمال الديكورات لا يسـمح باسـتخدام مـواد كيميائيـة مصـنعة أو غـير        -

 .مقاومة للحريق

 
 :الكهربائيةالاشتراطات  9/11

حســـب جهـــد شـــركة ) تفولـــ ٣٣١/٢٨١فولـــت أو  ١٣١/٣٣١يـــتم التصـــميم علـــى أســـاس أن جهـــد التغذيـــة   -

 ثانية / ذبذبة  ٠١ثلاثي الأطوار أربعة أسلاك  (الكهرباء المحلية

تكون جميـع المـواد والتركيبـات الكهربائيـة مطابقـة للمواصـفات القياسـية السـعودية ومواعيـد التمديـدات            -

مطابقـة   الكهربائية الصادرة عن وزارة الصـناعة والكهربـاء والتعـاميم الصـادرة عـن هـذه الـوزارة أو تكـون        

 .لإحدى المواصفات العالمية المعمول بها

وتشمل إنارة المبنى من الخارج والزينات والموقع العام والحـدائق والأسـوار  عـن الإنـارة      فصل الإنارة الخارجية  -

 .الداخلية

 .فصل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمل لوحات توزيع مستقلة لكل منها -

قـاطع دائـرة تسـرب    . لمخارج القوى من النوع المزود يماية ضد التسرب الأرضيتكون القواطع الكهربائية   -

  Earth Leakage Circuit Breakerللتيار  الأرض

جميع المواد والتركيبات الكهربائية الخارجية يجب أن تكون مـن النـوع المقـاوم لعوامـل الطقـس والمحميـة          -

 .ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار

 متر ١.٤١ل ارتفاع مفاتيح الإنارة والمقابس الكهربائية عن ألا يق -

 .وحدات إنارة للطوارئ -

 .علامات مضيئة وتظهر وارج الطوارئ وغيرها -

 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق  -
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أمـبير،   ٤١١غرفة لمحولات شركة الكهرباء، وذلك في حالة اـاوز الحمـل الكلـى للمبنـى عـن       -

واحـدة علـى الأقـل علـى الشـارع، وأن تكـون فتحـة التهويـة ومـدخل          ومراعاة أن تكون لها واجهة 

 .الغرفة جهة الشارع، وليس الحصول على وطط وتصميم الغرفة من شركة الكهرباء المحلية

مولد كهرباء احتياطي بقدرة كافيـة لإمـداد المبنـى بالتيـار الكهربـائي الـلازم للإنـارة والـدوائر          -

 .ر شركة الكهرباءالمهمة في حالة انقطاع تياى الأخر

بما صدر من تعليمات حول نظام التأريض على جميع المنشـآت للتقليـل مـن الحـوادث والمحافظـة علـى        مالالتزا -

سلامة الأرواح والممتلكات من المخاطر الناجمة عن سوء استخدام التيار الكهربائي أو الأجهزة الكهربائية 

 :على أن يشمل نظام التأريض بالمشروع ما يلي

 ض حديد تسليح أساسات المشروعتأري -

جميع الاجزاء المعدنية غير الحاملة للتيار كمواسـير الميـاه الرئيسـية أو المواسـير المعدنيـة للصـرف        -

 إلخ... الصحي

ــارة        - ــر القــوى والإن ــة وحديــد تســليح الكــابلات ودوائ ــع الفرعي اللوحــات الرئيســية ولوحــات التوزي

 وخلافه

 .بةصواعق مناس بموانعتزويد المشروع    -

يفضل إيجاد مكان مستقل بمساحة مناسبة يخصص لوضع لوحة التوزيع الرئيسية به لتوزيع الكهرباء إلى    -

 .العناصر المختلفة في المبنى ويتم تحديدها على المخطط وكيفية تغذية اللوحات الفرعية ومواقعها

 :الميكانيكيةالاشتراطات  9/13

 :الاحتياطيةيقصد بالأعمال الميكانيكية أنظمة التبريد والتدفئة، والتهوية، والمولدات   -

يجب مراعاة الاشتراطات العامة لاستخدام أنظمـة التبريـد والتدفئـة والتهويـة     . أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية -

 :التالية

وتركيــب أي نظــام مــن أنظمــة التكييــف   التقيــد بالاشــتراطات الفنيــة والمواصــفات القياســية عنــد تصــميم      -

ــك بمــا يخــدم الهــدف مــن           ــب هندســي معتمــد، وذل ــة، وتحــت إشــراف مكت ــة، حســب الأصــول الفني والتهوي

 .الاستخدام

 . أو جدارية بارتفاع مناسب سقفيهيراعى عند تركيب المكيفات أن تكون إما  -

من النوع الجيد لضمان عدم تسرب  في حالة استخدام المكيفات الصحراوية يراعى أن تكون دديدات المياه -

المياه، وأن تكون غير ظاهرة ولا يسمح باستخدام المكيفات الصحراوية في المناطق ال  تزيد نسبة الرطوبـة  

  . % ٠١بها عن 

فيجب تركيـب   Split Unit أو وحدات منفصلة Window Type في حالة استخدام مكيفات نوع شباك -

 .اديد الهواء داخل الفراغمراوح تهوية مناسبة لأهمية 
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 ) Ventilation طرد/ شفط )التهوية   -

ويقصد بها التهوية الصـناعية باسـتخدام مـراوح التهويـة للسـماح بتجديـد الهـواء داخـل الفراغـات، ويشـترط            

 :يليلذلك ما 

يجب أن تتضمن تصميمات أعمال التهوية فتحـات لتنقيـة الهـواء حسـب الأصـول الفنيـة ومتطلبـات         -

 .المقترح استعماله النظام

 ٣تستخدم مراوح التهوية في المطابخ ودورات المياه والمستودعات، وتركب على ارتفاع لا يقـل عـن    -

 م من سطح الأرض

 .اتخاذ احتياطات السلامة اللازمة في موقع المولد وخزان الوقود  -

  .وضع المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوتي  -

 

 :الصحيةاشتراطات الأعمال   22/9

تطبيق مقاييس حماية البيئة الصادرة بموجب القرار الصادر من الرئاسة العامـة للأرصـاد وحمايـة البيئـة رقـم       -

هـ في مرحلـة الجـدوى والتصـميم وتشـمل هـذه المقـاييس علـى مقـاييس          3115/5/1وتاريخ ( 33557/3/8)

 جودة الهواء، ومقاييس جودة المياه ومقاييس الضوضاء

المستخدمة في جميع التمديدات الداخلية والخارجية مطابقـة للمواصـفات القياسـية السـعودية أو     تكون المواد  -

 إحدى المواصفات العالمية المعمول بها

تكون خزانات المياه الأرضية والعلوية طبقا للاشـتراطات الصـحية والفنيـة الواجـب توافرهـا في خزانـات ميـاه         -

 الفنية الصادرة عن وكالة الوزارة للشؤون" الشرب

استخدام صنابير الميـاه وصـناديق الطـرد المرشـدة الاسـتعمال الميـاه والمطابقـة للمواصـفات القياسـية السـعودية            -

 المعتمدة 
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 :اشتراطات أساسية 31/3

 :على سبيل الذكر لا الحصر لأسباب متعدّدة منها،  تازةاعتبار العروض غير  يتم   

قـدّم العرض بشكل وتلف عـن الشـكل المحـدّد في كراسـة الشـروط والمواصـفات ، أو لم يُوقرـع العـرض          -

 .حسب الأصول، أو لم يتضمّن العرض أيًّا من الأجزاء المطلوبة، أو لم يستوفِ متطلبات العرض

 .د أو مبهماًإذا اشتمل العرض على والفات اعله غير مكتمل أو غير محدّ -

 .إذا لم يقدّم الضمان الابتدائي، أو لم يوفر المعلومات المطلوبة ال  تعتبرها جهة التعاقد جوهرية -
 

 :تقييم العرض الفني 31/1

 

ويحق للأمانة ، بالجدول التاليالموضح درجة وأعلى من  موع التقييم  81يعتبر العرض  تاز إذا تم الحصول على 

درجة من إجمالي  81في حال كانت جميع درجات المتقدمين أقل من  أفضلهاالنظر في جميع العروض الفنية واختيار 

  .العرض الفني
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 م المستند )%( وزن المعيار

 

 

 

 

1 

 

 

 

 

ــب   ــبر متطلـ يعتـ

ــي وفي  أساســــــ

ــدم   ــال عـــــ حـــــ

ــاق ــن  ارفـ أي مـ

ــتندات  المســــــــــ

يـــــتم  المطلوبــــة 

استبعاد الجهة 

المتقدمـــــــــــــــــة 

للإستثمار عـن  

 المنافسة 

 1 (موقع ووتوم )  نموذج العطاء موقع من المستثمر

 (90)خطـاب ضـمان بنكــي مـن بنــك معتمـد لـدى البنــك المركـزي الســعودي سـاري المفعـول لمــدة لا تقـل عــن          

ــاريخ المحــدد لفــتح المظــاريف،    مــن قيمــة العطــاء   (25%)وأن يكــون بقيمــة لا تقــل عــن    تســعون يومــاً مــن الت

 ويقدم أصل الضمان البنكي وقت فتح المظاريف  .السنوي

 
2 

 تفويض أو توكيل داخل بوابة فرص

 .(أن المسؤول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع إثبات

 (.اءقام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العط اإذ (

3 

 4 صورة سارية المفعول من السجل التجاري مع إرفاق الأنشطة المسموحة في السجل

 5 .صورة شهادة هيئة الزكاة والضريبة والجمارك سارية المفعول

 6 .صورة من الشهادة الصادرة من مكتب التأمينات الاجتماعية

 7 .صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعول

 8 .صورة من شهادة الالتزام بالسعودة

 9 .صورة اثبات العنوان الوطني

 10 .من المستثمر ووتومة أصل كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها موقعة

 11 .نسخة من إعلان المنافسة

 12 الرقم الضريبي للمنشأة

 13 (موقع ووتوم ) إقرار المستثمر المرفق بكراسة الشروط والمواصفات 

25 

 من تقديم ما يثبت القدرة المالية والتنافسية  للجهة المتقدمة ب
ً
 : كلا

  سابقة على أقل تقدير سنوات للجهة المتقدمة للاستثمار وذلك لخمسأو الوضع الائتماني  حجم السيولة -

  السيولة ونسبة الأرباح ونسبة المديونيات للسنة المالية الحالية  ونسبة رأس مال الشركة   -

 موثق سنوات من مراجع خارجي   5لآخر  قوائم مالية مدققة -

 كشف حساب بنكي لآخر ستة أشهر  -

 إقرارات ضريبة القيمة المضافة أو عوائد ضريبة القيمة المضافة تقديم إضافة إلى ذلك  -

41 

15 
 

 العرضلمقدم التخصصية الخبرة 

 مل مشابه لنطاق عمل المشروعتقديم نسخة من عقد سابق أو شهادة إنجاز لع -

 تقديم ما يثبت تشغيل مشاريع مشابهة لنطاق عمل المشروع في الوقت الحالي  -

 إنشدددا  و  ات المسدددتثمرخبدددر تقدددديم مدددا يثبدددت سدددابقة الأعمدددال و  -
ً
وصددديانة الحددددائق أو تشدددغيل فدددي مجدددال المشدددروع وتشديددددا

 سنوات 5 عدد سنوات الخبرة  عن بشيث لا تقل مشاريع مشابهة 

 حديقةالخدمات المساندة المقدمة في التقديم ما يوضح قدرة  -

 في المشروعالتقنيات الحديثة تقديم تقرير يوضح كيفية استخدام  -

41 
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20 

مبدئي للحديقة يوضح فهم المستثمر للمشروع ومتطلباته على أن يشدمل التصدميم العناصدر التاليدة علدى سدبيل تقديم تصور 

 :المثال وليس الحصر 

 تشليل الموقع -

 مراعاة المتطلبات البيئية والتضاريس وخطوط الكنتور  والمناسيب للموقع وعكسها على التصميم -

 ئية المناخية للمدينةالإبتكار في التصميم وإيجاد حلول تناسب البي -

 تصاميم الموقع العام للمشروع -

 إلخ............( أرصفة , مناطق خضرا  , إنارة , فرش ) إضافة عناصر تنسيق الموقع  -

 والمنطقة المحيطة الحديقةتكامل التصميم مع طبيعة  -

 للمشروع  وتقديم الحلول المبتكرة ةتوضيح الفكرة التصميمي -

 علاقة الكتل وتشديد الفراغات  -

 للأنشطة المسموح بها  -
ً
 توضيح العناصر الإستثمارية بالمشروع طبقا

41 

10 

 : ة جدوى متكاملة للمشروع  على أن تشمل دراسة الجدوى على العناصر التاليةدراس

 الدراسة السوقية  -

 الدراسة المالية -

 الدراسة الفنية والتشغيلية -

41 

10 

 وحجم الشركات ال  سوف يسند إليها مهام التشغيل والصيانة والنظافة مؤهلات وقدرة

  .لكل جهة تقديم بيان موثق يوضح أعداد العمالة في الشركة وحجم ونوع المعدات والآليات المملوكة  -

يلتدمم المسدتثمر بتدوفير جهداز إدارن وف د  جهدة و كدل تقديم بيان يوضح أعداد وشهادات وجنسيات الموظفين والعمالة ل -

واللازم لتشغيل المشروع بالأعداد الكافية المطلوبة والمدهلالات المناسدبةم مدع ضدرورة التددريب المسدتمر  ذو كفا ة عالية 

 .لأفراد لاذا الجهاز على أحدث الأساليب الإدارية والتكنولوجية

 

41 

10 

 منهجية إدارة المشروع

 طريقة إدارة المشروع وخطة العمل المتبعةتقديم تقرير يوضح  -

 البرامج والأنظمة المستخدمة في المشروعتوضيح  -

 (ح مدى تناسب البرنامج الزم   مع فترة التجهيم والإنشا  المرتبطة بفترة السماو )البرنامج الزم   لتنفيذ المشروع  -

 صيانة ونظافة الحديقةتشغيل و خطط  -

 .جهزةخطة الإحلال والتجديد للمعدات والأ  -

 ةخطة التشجير للحديق -

41 

10 

 (يعطي التقيم من خلال التحقق من سجل المستثمر لدى الأمانة ) المستثمر والتزامات أهلية 

 إن وجدتمدى التمام المستثمر بالسداد في الميعاد لأعمال سابقة مع الأمانة  -

 حجم المتأخرات عن اعمال سابقة مع الأمانة -

 أعمال سابقةعدد مرات التنازل للغير عن  -

 المسالامات المجتمعية -

02 
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 :ألية التقييم 31/1

 :يتم تقييم العطاءات المستلمة وفق التالي

، وتسـتبعد العـروض   درجة وتستبعد كل العروض الأقل مـن هـذه الدرجـة    81 زللاجتيايكون الحد الأدنى  -

 .والمالي ال  لم ترفق أي من المتطلبات الأساسية حسب جدول تقييم العرض الفني

 . عد اجتياز معايير التقييم المحددةالعطاء المالي الأعلى ب اختياريتم  -

 

 :تصحيح العروض 31/1

 وإجـراء ) في مفرداتهـا أو  موعهـا    سـواء (على لجنة فحص العـروض مراجعـة الأسـعار الـواردة في العـرض       -

 .التصحيحات الحسابية اللازمة في العرض

إذا وجد اختلاف بين السعر المبين كتابة والسـعر المـبين بالأرقـام، يؤخـذ بالسـعر المـبين كتابـة، وإذا وجـد          -

اختلاف بين سعر الوحدة وسعر  موعها، فيؤخذ بسعر الوحدة، إلا في حـال وجـود أخطـاء ماديـة بالسـعر      

فحــص  فللجنــة-هاموضــعمثــل وضــع علامــة عشــرية في غــير  -المــبين بالأرقــام أو ســعر  مــوع الوحــدات  

 .العروض الأخذ بتلك الأسعار

للجنــة فحــص العــروض التوصــية باســتبعاد العــرض إذا اــاوزت الأخطــاء الحســابية في الأســعار بعــد     يجــوز -

من قائمة الأسعار أو إجمالي قيمة العـرض زيـادةً أو   %( 31)تصحيحها وفقاً لأحكام هذه الفقرة أكثر من 

 .نقصاً

 

 :فحص العروض 31/5

 :نة فحص العروض، عند تحليل العروض بمعايير التقييم وشروط المزايدة، مع مرعاه ما يليتلتزم لج

إذا تساوى عرضان أو أكثر في التقييم الكلي، فتتم الترسية علـى أكثـر العـروض سـعراً فـإذا تسـاوت في        -

فات المزايدة ذلك، فتقوم الجهة المتعاقدة بتجزئة المزايدة بين العروض المتساوية، متى كانت شروط ومواص

 .تسمح بذلك، وإذا لم ينص على التجزئة، وارى منافسة مغلقة بين العروض المتساوية في حال تعذر ذلك

 

 :إعلان الفائز 31/6

 .وتبلع صاحبه بذلكبعد فحص العروض وتقييمها تعلن الأمانة عن العرض الفائز 
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 نموذج تقديم العطاء 3 / 33

 

 "............................................................................................................"رقم للمنافسة 

 حفظه الله                                                                                   محافظة الطائفأمين  سعادة

      ...السلام عليكم ورحمة الله وبركاته 

هــ   7441 / ..../ ....    فـرص بتـاريخ  الاسـتثمار في المـدن السـعودية     وبوابـة  بالصـحف  المنشـور إشـارة إلى إعلانكـم   

  "..............................................................................................................................."رغبـــــتكم طـــــرح مشـــــروع  المتضـــــمن

حيـــث تم شـــرالمنا لكراســـة شـــروط ومواصـــفات المنافســـة بموجـــب الإيصـــال المرفـــق صـــورته واطلعنـــا علـــى كافـــة    

  . ةلاهجلل ونافيةالاشتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة الموقع على الطبيعة معاينة تامة 

 :الموقع الموضح أعلاه حسب الأسعار الموضحة في الجدول التالي بعرضنا لاستئجار لسعادتكمنتقدم 

 
 شاملة ضريبة القيمة المضافة غير( ريال) السنويةقيمة الأجرة 

 رقماً كتابة

  

 .قيمة الأجرة السنوية أعلاه لا تشمل ضريبة القيمة المضافة **

  من قيمة العطاء السـنوي  (25%)بقيمة لا تقل عن  بنكيضمان ووادون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا 

المسـتندات المطلوبـة في كراسـة الشـروط      وكافـة ) الثـاني غير مشروط وغير قابل للإلغاء وقابل للتجديد من قبل الطرف الأول دون الرجوع للطرف  (

 .والمواصفات

 

 المؤسسة /اســــــم الشركــــــــة 

 :رقم السجل التجاري          

 :صـــــــــــــادر مـــن  :بـــتـــــاريـــــــــــــــــخ 

 :هــــــاتــــــــــــــــــف  :العنوان 

 :ب.ص  :الرمز البريدي 

 :فـــــــــــــاكــــــــــس  تاريخ التقديم 

 التوقيع 
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 كروكي الموقع   2 / 33
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 محضر تسليم الموقع   1 / 33
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  إقرار المستثمر   1 / 33

 :يقر المستثمر بما يلي

 .اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها -3

 :اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المنافسة وعلى وجه خاص -1

  في (40152)لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي البرقي الكريم رقم 

هــ  1441/12/22 وتـاريخ  (4100561883)هـ وتعليماتهـا التنفيذيـة الصـادرة بـالقرار الـوزاري رقـم        1441/06/29

 .والقرارات والتعاميم ذات الصلة

      ــوزراء رقــم ــة الصــادرة بقــرار  لــس ال ــاريخ  (92)لائحــة الغرامــات والجــزاءات البلدي هـــ، والقــرار  1442/02/05وت

هـــ المبلــع بــه القواعــد التنفيذيــة للائحــة الجــزاءات عــن المخالفــات  1443/03/12في  (4300204526)الــوزاري رقــم 

م ومــا يســتجد عليــه مــن تعــديلات 2023 -هـــ 1444لجــزاءات عــن المخالفــات البلديــة الصــادر عــام البلديــة، وجــدول ا

 .، وجدول الجزاءات والغرامات الوارد بكراسة الشروط والمواصفات  خلال كامل مدة العقد

     ــة والإســـكان رق ـــ ــة والقرويـ ــؤون البلديـ ــر الشـ ــالي وزيـ ــيم معـ ــادرة بتعمـ ــة الصـ ــة العامـ ــات التجاريـ م اشـــتراطات اللوحـ

 .هـ وما يستجد عليها من تعديلات مستقبلية1442/02/26وتاريخ  (4200079475/1)

        ــوزاري رقــم ــالقرار ال ــا الصــادرة ب ــة للمطــاعم والمطــابخ ومــا في حكمه ــاريخ  (4100128804)الاشــتراطات الفني وت

ــف رقــــم        1441/04/11 ــئون الفنيــــة المكلــ ــيم وكيــــل الــــوزارة للشــ ـــ والمبلغــــة بتعمــ  وتــــاريخ (4100130682)هــ

 . هـ1441/04/11

           الإلتزام بلائحة اشتراطات السلامة وسـبل الحمايـة الواجـب توافرهـا في ملاعـب الأطفـال بالحـدائق وفي مـدن ملاهـي

 .وألعاب الأطفال الصادر من  لس الدفاع المدني بوزارة الداخلية 

          الإلتـزام بمـا ورد بكتيـب المجـال العـام للتـدخلات الحضـرية والحـدائقTolklit       الصـادر مـن قبـل وزارة التخطــيط

 .الحضري  والاراضي بوزارة البلديات والإسكان فيما يخص مواصفات ومعايير تصميم وإنشاء الحدائق 

       ــالقرار الــوزاري  رقــم ــة ودور العــرض الصــادرة ب (  161131318873) اطلــع علــى لائحــة اشــتراطات المبــاني الثقافي

 .تعديلات أو تحديثات وما يستجد عليها من   /111441/05وتاريخ 

     اطلــع علــى لائحــة اشــتراطات المجمعــات التجاريــة والأســواق الشــعبية ومــا في حكمهــا الصــادرة بــالقرار الــوزاري رقــم

 .وما يستجد عليها من تعديلات أو تحديثات  /111441/06وتاريخ    (1/460031519)

    331441/04وتـاريخ    131131881الـوزاري رقـم   الإلتزام بما ورد في  دليل عقود تنفيذ الحدائق الصـادر بـالقرار/  

ومـا يسـتجد    /331441/04وتـاريخ   3113116813والمبلغة لنا بتعميم وكيـل الـوزارة للشـؤون الفنيـة المكلـف رقـم       

 .عليه من تعديلات 

  الإلتزام بالشروط والمواصفات الفنية لتنفيذ مشاريع التشجير الصادر من وزارة البلديات والإسكان. 

 ام بالشروط والمواصفات الخاصة بإنشاء ملاعب الأطفال الصادر من وزارة البلديات والإسكان الإلتز. 
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       الإلتزام باللوائح والضوابط والمعايير والمتطلبات الفنية الصادر عن الهيئة العامـة للترفيـه واشـتراطات وزارة الثقافـة ومـا

 . يستجد عليها من تعديلات أو تحديثات

 التنفيذية واللوائح الفنية الصادرة عن الهيئة السعودية للمواصفات والمقاييس والجودة اللوائحالإلتزام ب SAS0  

 كامل المسؤولية القانونية في تنفيذ متطلبات الجهات المختصة ويلتـزم بالانظمـة واللـوائح المعمـول بهـا       الإلتزام بتحمل

 . في المملكة

  ــزام ــروط     الإلتـ ــة الشـ ــواردة بكراسـ ــحية الـ ــة والصـ ــة والميكانيكيـ ــائية والكهربائيـ ــة والإنشـ ــتراطات المعماريـ بالإشـ

 .والمواصفات 

 الإلتزام يميع الأنظمة واللوائح المتعلقة بالنشاط محل كراسة الشروط والمواصفات وما تبعه من أنشطة تابعة . 

      (1/4500919552)لي وزيـر البلـديات والإسـكان رقـم     اطلع على اشتراطات المبـاني الرياضـية الصـادرة بقـرار معـا   

 . وما يستجد عليها من تعديلات أو تحديثات /361446/01وتاريخ 

        ــوزاري رقــم ــالقرار ال ــة الصــادرة ب ــاني الترفيهي ــى لائحــة اشــتراطات المرافــق والمب ــع عل ومــا  46001/141134))اطل

 . يستجد عليها من تعديلات أوتحديثات 

 ثمر بتركيب الواح الطاقة الشمسية للمشروع يجب عليـه الإلتـزام يميـع مـا ورد بإشـتراطات ألـواح       في حال قيام المست

 /361446/01وتـاريخ     3-151/  191085الطاقة الشمسية الصادرة بقرار معالي وزير البلديات والإسكان رقم

 .وما يستجد عليها من تعديلات مستقبلية 

  الخطية المسبقة من وكالة الاستثمار بالطائف على التصاميم المعمارية والإنشـائية  يقر المستثمر بضرورة أخذ الموافقة

 .والفة ذلك سيتم تطبيق الأنظمة والتعليمات النظامية المقررة لذلك قبل البدء في تنفيذ المشروع وفي حالة

 الخاصةعلى نفقته  يقر المستثمر بإزالة أي شوائب واشغالات موجودة بالموقع ويلتزم بتمهيد وتسوية الموقع. 

       يقر المستثمر بأن العناوين وأرقام الهواتف والفاكس والجوال والبريد الإلكترونـي الموضـحة في نمـوذج العطـاء الـوارد

هــي العنــاوين الــ  يمكــن   (فــرص)ضــمن الشــروط والمواصــفات والمدرجــة علــى بوابــة الاســتثمار في المــدن الســعودية   

ويكـون   العقـد، المكاتبـات والرسـائل الإلكترونيـة إلى المسـتثمر لمصـوص هـذا       للأمانة أن ترسل عليها المراسلات و

أي منهـا يـتم اخطـار الأمانـة      المستثمر قد استلمها بمجرد ارسالها إليه على أياً مـن العنـاوين المـذكورة وفي حالـة تغـيير     

  .مسجللمطاب 

  نافية للجهالةوعاين الموقع المعروض للتأجير معاينة تامة. 
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